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Abstract 

Critical and analytical view of the procedural unity verdict no. 805, 

dated 1403/02/25 by Iran’s supreme court general assembly, focusing 

on legal doctrine, jurisprudential teachings, and judicial precedent, 

reveals the following conclusions : 

One of the fundamental disagreements in the jurisprudence in recent 

years was to answer the question of whether in general representation, 

based on which the “representative has the authority to transfer the  
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subject of the contract to anyone, even the representative himself  at 

any price and under any condition he deems fit” the representative is 

obligated to consider the principal's best interest, or if representative, 

given the broad powers granted, has no duty to consider the principal's 

benefit. Supreme Court General Assembly by unity verdict no. 805, 

dated 1403/02/25  did not accept the opinion of the majority of judges 

in this regard,  emphasized and expressed the need to respect the 

interests of the principal. In these terms : According to Article 307 of 

the Civil Law approved in 1307, it is prescribed to conduct a 

transaction in relation to another's property by the representative, on 

the other hand, according to Article 667 of the same code, the 

representative must respect the interest of the principal in his actions. 

Therefore, when a person represents another person to sell his 

property to any person, even the representative himself, it is assumed 

that the representative is acting in the best interest, and if the 

representative sells the original property at a low price, with reference 

to Article 1073 of civil code the transaction is invalid and the original 

can reject and void it. It is obvious that the issue of the verdict does 

not include the letters of representation before issuing the verdict . This 

opinion is acceptable because, in addition to the jurists of the Imami 

who have made the validity of the representation subject to the 

observance of the principal’s expediency, the implicit will of the 

parties and the principle of non-delegation and non-representation also 

confirm it. 

2 . The criterion of non-observance of the principal's interest and the 

criterion of concluding a contract against his interest and the status of 

this transaction is one of the differences of opinion between legal 

doctrines and judicial practices. In this way, some judges and 
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professors of civil rights considered only intentional rendering the 

transaction ineffective . But the verdict in question, following the 

opinion of the majority of Imami jurists and legal doctrine, without 

making a distinction between intentional or unintentional, granted the 

principal the right to request the court to declare the transaction void 

null and void. Therefore, what is important and the criterion is the 

non-observance of the principal's interest, not the representative's bad 

faith. 

3. Another challenge of the judicial procedure is whether it is possible 

to demand damages from the representative and if the answer is 

positive, how much it is . In this regard, some courts used the price 

stated in the document as a criterion, and others used the actual price 

of the subject matter of representation at the time of concluding the 

contract. Although the verdict has not been determined in this 

decision, without a doubt, the principal can claim damages, including 

the actual price, by referring to the note of Article 19 of the Criminal 

Procedure Law. 

4. Although apparently, the verdict violates the rights of third parties 

in good faith, the analysis of this verdict should be done in such a way 

that the rights of these people are not violated. One of the ways to 

respect the rights of third parties in good faith is to consider the official 

transfer of property to them as lost in law. The claim of the 

representative regarding the return of the property against third 

parties  in good faith should not be accepted. Instead, the principal 

should be able to claim its equivalent from the representative or the 

third party with malintent  especially when the property has changed 

significantly, considering that the law of Mandatory Registration of 
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Real Property Transactions 1403 enacted by the Expediency 

Discernment Council has prescribed the loss in law (constructive loss) 

in several articles. 

Keywords: Interests, General Agency, Null, Invalidity of Transaction, 

Civil Liability, Waste in Law, Supreme Court Decision No. 847 
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 یحقوق ت یمصلحت موکل در وکالت عام و وضع تیضرورت رعا
مورخ   ۸47 ۀشمار هی وحدت رو  یرأ لینقد و تحل ل؛یوک  ۀمعامل

 کشور یعالوانید یعموم ئتیه 25-02-۱403

   جواهرکلام   ی محمدهاد 
دانشگاه    ، ی اس ی حقوق و علوم س   ۀ دانشکد   ، ی گروه حقوق خصوص   ار، ی استاد 

 ران ی تهران، ا   ، ی علامه طباطبائ 

 چکیده  
عالی کشور، با هدف  هیئت عمومی دیوان  25/2/1403مورخ    847در این پژوهش، رأی وحدت رویۀ شمارۀ  
نیت نظرهای تازه و نیز تلاش برای حفظ حقوق اشخاص ثالث با حسنرفع ابهام از رأی و جلوگیری از اختلاف

در پرتو این رأی و با تأکید بر رویۀ قضایی، مورد تحلیل و ارزیابی قرار گرفته است. پرسش اصلی این است 
که آیا در وکالت عام که اختیار »انتقال مورد وکالت به هر شخص ولو به خود وکیل و به هر قیمت و هر قید 

ای که علاوه، معاملهکل لزم است؟ بهو شرط که وکیل صلاح بداند« به وکیل اعطا شده، رعایت مصلحت مو
لحت موکل منعقد کرده است، چه وضعیتی دارد؟، پس از  وکیل، در این قسم از وکالت، بدون رعایت مص

تحلیلی، این نتیجه -منظر فقه امامیه، دکترین حقوقی و رویۀ قضایی، با روش تحقیق توصیفیبررسی موضوع از
حاصل شد که در وکالت عام نیز وکیل مکلف به رعایت مصلحت موکل است وگرنه نه تنها معاملۀ منعقدشده 

او می نبوده و  نافذ  بلکه می برای موکل  از وکیل،  تواند اعلام بطلان آن را بخواهد،  تواند خسارت خود را 
معامله، مطالبه کند. ضابطۀ رعایت مصلحت نیز رفتار وکیل متعارف است. همچنین،  ازجمله قیمت روز مورد  

ترین مهمنیت نیز باید لحاظ گردد و یکی از  رغم ظاهر رأی وحدت رویه، حقوق اشخاص ثالث با حسنعلی
 زمینه، استناد به نظریۀ »تلف حکمی« است. راهکارها در این  

ح ی.،حعتمحنوقذ،حمساوقت847حۀشاملدحیۀ قتوحد حیدأح،یبطلانحمهلمله،حعلفحقکمها   کلیدوژهه

  .مصلح ،ح  لت حعلمح،یمتن
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 مقدمه؛ تبیین محلّ بحث و آرژی متهافت منجر به صدور رأی وحدت رویه 
وکالت  از  ما  جامعۀ  در عرف  که  است  انتقال  نامه دیربازی  »اختیار  شرط  حاوی  که  هایی 

شرط که وکیل  موضوع وکالت به هر قیمت و به هر شخص ولو خود وکیل و با هر قید و  
می  وکیل  به  عامی  اختیار  و  تام  نمایندگی  و  است،  بداند«  »وکالت    1دهد صلاح  به  و 

شود.  الختیار« یا »شرط صلاحدید وکیل« موسوم است، با اهداف متفاوت استفاده می تام 
هایی، ضرورت یا عدم  نامه های بنیادین رویۀ قضایی ما درمورد چنین وکالت یکی از چالش 

لزوم رعایت مصلحت موکل ازسوی وکیل هنگام انتقال موضوع وکالت به خود وکیل یا  
اشخاص ثالث است. درواقع، تردیدی نیست که در وکالتی که ازحیث تصرف، خاص یا  
مطلق است، وکیل باید مصلحت موکل را رعایت کند، مگر اینکه موکل صریحا  وکیل را  

الختیار  رده باشد؛ اما، پرسش اصلی این است که در وکالت عام و تام از این تعهد معاف ک 
ای  های گسترده تلاف نیز وکیل مکلف به رعایت مصلحت موکل است؟ در این زمینه، اخ 

عالی کشور را ناچار به دخالت و صدور  در رویۀ قضایی پدید آمده و هیئت عمومی دیوان 
از پرداختن به بحث، لزم است محل  نزاع تحریر و  رأی وحدت رویه کرده است؛ که پیش 
 آرای متهافت به اختصار مطالعه شود. 

های زاید،  برگ و برای تعیین محل  اصلی نزاع و زدودن شاخ   نزاع:   محل    ر ی تحر   - الف 
از   که  پرداخت  مواردی  پالیش  به  و  کرده  تفکیک  یکدیگر  از  را  مختلف  فروض  باید 

امروزه در حقوق ما، در بسیاری از موارد، هدف طرفین از    - 1موضوع بحث خارج است:  
های یادشده، نه وکالت محض و مرسوم، بلکه وکالت در مقام بیع و یا وکالت  انعقاد وکالت 

بنابراین،    2که درمورد خریدوفروش اتومبیل و املاک شایع است. معطی حق است؛ چنان 
هرگاه وکالت  است که  یا  بدیهی  وقوع عقد کتبی  از  یا کاشف  بیع  وقوع  مثبت  عام  نامۀ 

رو،  این کند و از شفاهی سابق باشد، وکیل درواقع مالک است و در ملک خویش تصرف می 
هرگاه از وکالت عام یا خاص معلوم    - 2رعایت مصلحت موکل در این فرض منتفی است.  

 
فیه( به »وکالت خاص«،  به( و نیز حدود اختیار وکیل )نوع تصرف یا موکلحیث متعلق )موکل. برای تقسیم وکالت از1

»وکالت مطلق« و »وکالت عام« در متون فقهی و دکترین حقوقی، ر.ک.: سیدحسین صفایی و محمدهادی جواهرکلام،  

 . 85-83(، ص 1400)تهران: شرکت انتشار،   1، چنمایندگی و امانت

 . 116-103،  ( 1393، ) 8«، پژوهش حقوق خصوصی، ش وکالت در مقام بیع»   ؛ محمد عابدی و دیگران، 45-37. همان، 2
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باشد که قصد موکل واقعا  این است وکیل موضوع وکالت را به ثمن بخس بفروشد یا هبه  
گمان نافذ است، هرچند  سازد، بی یا وقف کند یا صلح محاباتی کند، آنچه وکیل واقع می 

  ی حقوق   ۀ ادار   1ظاهر به مصلحت موکل نیست؛ چرا که خود موکل چنین خواسته است. که به 
  ل ی وک   - 1داشته است: »   اظهار   1391/ 10/ 12مورخ    7/ 2047  ۀ شمار   یۀ هم در نظر   ه ئی قضا ۀ قو 
نافذ    ی معامله و   صورت ن ی ا   ر ی غ در   ؛ کند   ت ی در اقدامات خود مصلحت موکل را رعا   د ی با 
ا   ست ی ن  باشد   ح ی امر تصر   ن ی نامه خلاف ا در وکالت   نکه ی مگر  بنابراین، محل  بحث  شده   .»

دیگرسخن،  آنجاست که در دللت ارادۀ موکل بر آنچه وکیل انشا کرده، تردید باشد. به 
ای روبرو هستیم که اختیار فروش یا صلح و یا تمام تصرفات و انتقال به  نامه صرفا  با وکالت 

هر مبلغ و به هر شخص را به خریدار اعطا کرده و ارادۀ موکل بر انجام تصرفات رایگان یا  
چنین   اعطای  آیا صرف  که  است  مطرح  بحث  این  فرض،  این  در  نباشد.  مسلم  محاباتی 

 
؛  126(، ص1425طالب)ع(،  بن أبی ، )قم: مدرسۀ الإمام علی 1، چکتاب النکاح  -أنوار الفقاهۀ  . ناصر مکارم شیرازى،  1

مورد وکالت برای انجام معامله یا کاری، آیا رعایت مصلحت موکل در هر شرایطی برای  هاشمی شاهرودی: »سؤال: در 

وکیل لزم است و وکیل امین موکل است یا خیر؟ مثلا  اگر موکل به وکیل گفته باشد که این ملک را با هر قیمت و با  

مت بخس بفروشد؟ در صورت  هر شرطی بفروشد آیا وکیل می تواند بدون لحاظ مصلحت موکل مورد وکالت را به قی

فروش با قیمت بخس معامله چه حکمی دارد؟ جواب: در مفروض سؤال که وکیل مال را به ثمن بخس فروخته، معامله  

است«   بوده  بخس  ثمن  به  حتی  فروش  توکیل،  مورد  شود  اثبات  که  این  مگر  است  باطل  مالک  اجازۀ  بدون 

(https://www.hashemishahroudi.org/fa/questions/396 .) 

اند که در وکالتی که شامل تمامی تصرفات  ممکن است، وکیل  رو، فقیهان و حقوقدانان تردیدی به خود راه نداده ازهمین 

از بیع و صلح و هبه و وقف و غیره را خواهد داشت. حتی فقها به این قسم از وکالت، »وکالت  گونه تصرف، اعم حق همه 

شود که وکیل حکم   جهت گفته می گویند که در آن، وکیل دارای تمامی اختیارات مالک خواهد بود و بدین مفوض« می 

؛ محمد حلى)ابن  813(، ص1413، )قم: کنگرۀ جهانى شیخ مفید،  1، چالمقنعۀمالک را دارد )محم د بغدادى)شیخ مفید(،  

،  6، چ1، جالمختصر النافع؛ جعفر حل ى)محقق(،  89(، ص1410، )قم: دفتر انتشارات اسلامى، 2، چ2، ج السرائرادریس(، 

، )قم: مؤسسۀ امام صادق)ع(،  1، چ3، جتحریر الحکام؛ حسن حل ى)علامه(،  154(، ص1418)قم: المطبوعات الدینیۀ،  

- 500و    494-493(، ص1413، )قم: سیدجواد وداعى،  3، چ6، جکلمۀ التقوى ؛ محمدامین بصرى بحرانى،  47(، ص1420

؛ سیدمحسن  498-497تا(، صنا، بی جا: بی ، )بی 3، جمعجم المصطلحات و الألفاظ الفقهیۀ؛ محمود عبدالرحمان،  501

؛ سیدابوالقاسم خویى)موسوی(،  206(، ص 1410، )بیروت: دارالتعارف،  1، چ2، جمنهاج الصالحینحکیم )طباطبایى(،  

،  5، چ2، ج منهاج الصالحین؛ سیدعلى سیستانى)حسینی(،  202(، ص 1410، )قم: مدینۀ العلم،  28، چ 2، ج منهاج الصالحین

الصالحین؛ سیدصادق روحانى)حسینى(،  397(، ص1417)قم: دفتر آیۀالله سیستانى،   )بی 2، جمنهاج  بی ،  بی جا:  تا(،  نا، 

 . 429- 428(، ص 1423، )قم: دفتر انتشارات اسلامى، 1، چفقه المعاملات؛ سیدمحمدکاظم مصطفوى، 397ص
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منزلۀ معاف کردن وکیل از تعهد رعایت مصلحت است یا ارادۀ موکل  اختیاری به وکیل به 
بحث   پس،  کند؟  رعایت  را  موکل  باید مصلحت  درهرحال  وکیل  و  ندارد  دللتی  چنین 
به   نه »وکالت مفوض«؛ آن هم وکالت مأذونی که تصریح  درمورد»وکالت مأذون« است 

برای تشخیص اینکه وکیل در    - 3  1انتقال رایگان و محاباتی مال موضوع انتقال نشده باشد. 
زمان معامله و انتقال موضوع وکالت، مصلحت موکل را در نظر گرفته است یا خیر، صرفا   
نباید به مبلغ مقرر در سند رسمی انتقال توجه کرد، زیرا امروزه مرسوم است که برای فرار  

شود و طرفین معمول   های دیگر، قیمت واقعی در سند رسمی درج نمی از مالیات و انگیزه 
که  کنند؛ چنان الثبت بسنده می ای در سند رسمی انتقال برای تعیین حق  به درج قیمت منطقه 

  ی حقوق   ی دادگاه عموم   84  ۀ ه ازشعب شد   صادر   1393- 12- 23  مورخ   1008شمارۀ    ۀ دادنام در  
  تهران   استان   دنظر ی تجد   دادگاه   اول   شعبۀ از    1393/ 6/ 24  -   930829  شمارۀ   دادنامۀ   ، تهران 

تصریح شده  نیز    عالی کشور دیوان   18شعبۀ    از   1392/ 9/ 3  –   9200539دادنامۀ شمارۀ  و  
 «   ملک   ی بها   ی، رسم   سند   انتقال   و   م ی تنظ   هنگام   در   ی رسم   اسناد   دفاتر   ه ی رو   حسب است: 

نه گردد ی م   د ی ق   باشد ی م   ی ز ی ناچ   ار ی بس   مبلغ   که   ی ا منطقه   مت ی ق   اساس بر  و    ی واقع   مت ی ق   ، 
در سند    ی واقع ر ی غ   مت ی عوارض ق   ر ی و سا   ات ی فرار از پرداخت مال جهت  به   که   ملک   ی عرف 

. بنابراین، باید قیمت واقعی  « دارد   ی فاحش   تفاوت   املاک   متعارف   مت ی ق   با و    گردد ی درج م 
ای بوده است که موافق  گونه مورد توافق طرفین را احراز کرد و دید که آیا تعیین قیمت به 

 مصلحت موکل باشد یا خیر. 

وکالت :  ی رأ   صدور   به   منجر   متهافت   ی ها دادنامه   - ب  حاوی  در  که  عامی  های 
انتقال مورد وکالت به هر شخص و به هر قیمت و با هر قید و شرطی برای وکیل   اختیار 
است، در اینکه وکیل باید مصلحت موکل را رعایت کند یا چنین تکلیفی ندارد و انتقال  

سال  است،  صحیح  درهرحال  وکالت  اختلاف موضوع  که  گسترده هاست  بین  های  ای 
عالی کشور را ناگزیر به دخالت  ای که هیئت عمومی دیوان گونه محاکم پدید آمده است؛ به 

حاکی از    1403/ 2و ایجاد وحدت رویه کرد. گزارش پروندۀ وحدت رویۀ قضایی شمارۀ  

 
زاده، »رویکرد  . برای ملاحظۀ مفهوم، ماهیت و احکام و آثار وکالت مفوض، ر.ک.: عبدالله خدابخشی و مهدی ه لطیف 1

ش  اسلامی،  حقوق  و  فقه  مطالعات  تفویضی«،  وکالت  آثار  و  ماهی ت  بر  حقوقی  ) 11فقهی  ؛  288- 271(، ص1389، 

 . 103- 102سیدحسین صفایی و محمدهادی جواهرکلام، نمایندگی و امانت، پیشین، ص
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دلیل عدم رعایت  آن است که درمورد دعوای اعلام بطلان معامله موضوع سند رسمی به 
مادۀ   موضوع  موکل،  مصلحت  و  اختلاف   667غبطه  محاکم  بین  دارد؛  ق.م.،  وجود  نظر 

شمارۀ  به  دادنامۀ  طی  گچساران  حقوقی  دادگاه  سوم  شعبۀ  که  نحوی 
درمورد دادخواست موکل مبنی بر اعلام    1400- 10- 13مورخ    140041390001770007

نامه با قید اعطای اختیار به وکیل جهت هر  بطلان بیع رسمی چنین رأی داده است: »وکالت 
باشد و با عنایت به اصل آزادی  نوع معامله به خود یا هر شخص دیگری با هر قیمت می 

  )قراردادی( و اصل صحت و اصل لزوم قراردادها، خواسته خواهان را وارد ندانسته... حکم 
با تجدیدنظرخواهی از این رأی، شعبۀ  دارد«.  بر بطلان دعوای خواهان صادر و اعلام می 

بویراح  و  کهگیلویه  استان  تجدیدنظر  دادگاه  به م پنجم  شمارۀ  د  دادنامۀ  موجب 
وکیل وظیفه داشته  »   چنین رأی داده است:   1400- 12- 25مورخ    140041390002284110

هزار تومان قطعا     350مصلحت موکل را مراعات نماید که با انتقال ملک به قیمت ناچیز  
به این مبلغ از عدم حسن نیت معامل  نگردیده و خریدار نیز باتوجه مصلحت موکلین رعایت  

 نماید«. می حکم به اعلام بطلان قرارداد بیع مورد اشـاره صادر  ...  آگاه بوده 

برابر،   تهران    50شعبۀ  در  حقوقی  عمومی  شمارۀ    موجب به دادگاه  دادنامۀ 
لحاظ عدم  ابطال سند رسمی به دعوای  ، درمورد  1394- 4- 2مورخ    9409970237800291

داده است:   ازسوی رعایت مصلحت موکل   ماده  »   وکیل، چنین رأی  برابر  قانون    10اول،  
در  خصوصی  قراردادهای  حق  صورتی مدنی  در  نباشد  عمومی  نظم  یا  قانون  مخالف  که 

باشد و اینکه حسب محتوی وکالتنامه تنظیمی موکل عبارت به هر مبلغی ولو  طرفین نافذ می 
صورت عدم رعایت فرض غبطه  کار برده است که حسب قاعده فقهی اقدام در خود را به 

ثانیا،  هی نام  به امضاء ذیل    گونه ادعای انکار یا تردید نسبت چ برده علیه خود اقدام نموده. 
خواهان    ی ای که خواهان اختیار تعیین ثمن را به خوانده داده است از ناحیه وکلا وکالتنامه 

یعنی عدم پرداخت ثمن نفیا  یا اثباتا     ، وارد نشده. ثالثا،  جهات ادعای بطلان برای خواهان 
قانون مدنی که از زمان عقد صحیح و بطلان را تمیز    190وجاهت نداشته و حسب ماده  

باشد و همچنین عدم رعایت غبطه و موکل با  نماید منصرف از عدم پرداخت ثمن می می 
برده خود صراحتا  وکیل را آزاد در تعیین هرگونه قیمت گذاشته مفید  عنایت به اینکه نام 

[ از معامله انجام شده  خبری ]   باشد چرا که در معاملات فضولی مالک جزیی در معنا نمی 
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فیه  این در حالیست که در مانحن   1؛ نماید نداشته و پس از قیمت یا نوع فروش اظهارنظر می 
مجاز دانسته لذا تنفیذ یا عدم تنفیذ  خواهان اخذ هر قیمت را قبل از انتقال سند برای خوانده  

م  نیز  معامله  با صد این  رابعا،  مصلحت عرفی  نداشته.  ماده  توجه اق  که    959به  مدنی  قانون 
صراحتا  سلب حق به طور جزئی برای اشخاص را نافذ داشته و تعیین قیمت برای خوانده با  

به  نوعی سلب حق  داده است خود  به خوانده  را  اختیار  این  اینکه خواهان  به  طور  عنایت 
اساس مواد قانونی و اصول فقهی )قاعده اقدام( پذیرفته. خامسا،   جزئی بـوده قانونگذار بر 

نمود که  توانست قیمت عرفی را در وکالتنامه قید می صورت عدم توافق در قیمت می در 
ننموده  تعیین را استفاده  به  لذا دادگاه دعوی خواهان را صحیح ندانسته و مس   . اند این  تندا  

نام   1257ماده   دعوی  بطلان  به  حکم  مدنی  می قانون  اعلام  و  صادر  با  «.  دارد برده 
این رأی، شعبۀ   از  به   59تجدیدنظرخواهی  تهران  استان  موجب دادنامۀ  دادگاه تجدیدنظر 

است:  1394- 8- 18مورخ    9409970270400960شمارۀ   داده  رأی  اینکه  » چنین  به  نظر 
رسمی به  وکالتنامه  حقوق    1368- 6- 7  مورخ   ... موجب  تمامی  انتقال...  تجدیدنظرخواه 

تجدیدنظر  به  را  مبلغ  هر  به  مزبور  آپارتمان  انتقال    متصوره  و  است  نموده  اعطا  خوانده 
بر  مزبور  نیز  آپارتمان  تجدیدنظرخوانده  به  وکالتنامه  در  اعطایی  اختیارات  اساس 

این همین بر  به  نظر  پایه  این  بر  لذا  است  گرفته  صورت  و  اساس  ایراد  تجدیدنظرخواه  که 
حیث رعایت اصول  عمل نیاورده و از اعتراض موجهی که نقض دادنامه را ایجاب نماید به 

دادنامه    ... بنابراین   ؛ رسد و قواعد دادرسی نیـز ایراد و اشـکالی به دادنامه موصوف به نظر نمی 
 . گردد« یید می أ تجدیدنظرخواسته عینا  ت 

دادگاه    59شعبۀ  دادگاه تجدیدنظر استان کهگیلویه و بویراحمد و    5، شعبۀ  بدین ترتیب 
معامل  بطلان  اعلام  درمورد  تهران،  استان  عدم    ۀ تجدیدنظر  دلیل  به  رسمی  سند  موضوع 

موکل   مصلحت  و  غبطه  ماد   وسیلۀ به رعایت  از  متفاوت  استنباط  با  ،  ق.م.   667  ۀ وکیل 
حکم به بطلان    ل با احراز عدم رعایت مصلحت موک   5طوری که شعبۀ  به   ؛ نظر دارند اختلاف 

  نامه انتقال تمامی حقوق متصوره در وکالت جهت  به   59شعبۀ    ، قرارداد بیع صادر کرده، اما 

 
خورد  چشم می ها و ایرادهای فراوانی در آن به . متأسفانه در نگارش دادنامۀ حاضر، دقت کافی صورت نگرفته و ابهام 1

 که شایستۀ رأی قضایی نیست. 
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استناد به عدم رعایت مصلحت  و    شمرده اختیارات اعطایی  را دارای تمام    برده ، نام وکیل   به 
 . موکل را مؤثر در مقام ندانسته است 
-25مورخ    847عالی کشور در رأی وحدت رویۀ شمارۀ  سرانجام، هیئت عمومی دیوان 

دادگاه تجدیدنظر    5شعبۀ  رأی، تصمیم    55رأی در برابر   60با اکثریت ضعیف )   02-1403
  247طبق ماده  را مطابق قانون تشخیص داد و اظهار داشت: »   د م استان کهگیلویه و بویراح 

شده    ز ی وکالت تجو   ق ی طر از   ی گر ی انجام معامله نسبت به مال د   1307  مصوب   ی قانون مدن 
موظف است در تصرفات و اقدامات    ل ی همان قانون وک   667مطابق ماده    گر ی د   ی سو است. از 

او اخت   د ی نما   ت ی خود مصلحت موکل را رعا  به  از آنچه موکل صراحتا   بر    ا ی داده و    ار ی و 
قر  اخت   ائن، حسب  بنابرا   ارات ی عرف و عادت که داخل در  نکند.  هرگاه    ن ی اوست تجاوز 

که    د ی نما   د ی کند و در وکالتنامه ق   ض ی تفو   ی گر ی وکالت فروش مال خود را به د   ی شخص 
به هر شخص    ا ی   مت ی عبارت »به هر ق   ، معامله کند   ی مت ی دارد مال او را به هر ق   ار ی اخت   ل ی وک 

کم    مت ی آن مال را به ق   ل ی بود و چنانچه وک   خواهد متعارف    مت ی ولو به خود« محمول بر ق 
غ  و  بخس  ثمن  عرفا   به خود  قابل  ر ی که  باشد  و   ی گر ی د   ا ی قبول  اقدام    ی فضول   ی بفروشد، 

موکل    ذ ی شده بدون تنف معامله انجام   ی قانون مدن   1073  ۀ محسوب و با وحدت ملاک از ماد 
بد  است.  بطلان  به  ر   ی ه ی محکوم  موضوع  موارد   ، أی است  تنظ   قبل که    ی شامل    م ی از 

شعبۀ پنجم دادگاه    أی . بنابه مراتب، ر گردد ی صورت گرفته باشد، نم   ی ا وکالتنامه، معامله 
استان کهگ   د ی تجد  بو   ه ی لو ی نظر  ا   ی تا حد   راحمد ی و  با  اکثر   ن ی که  با  انطباق دارد،    ت ی نظر 

قانون   ح ی صح   ی هیئت عموم   ی آراء اعضا  ا   شود ی داده م   ص ی تشخ   ی و  طبق ماده    أی ر   ن ی و 
الحاقات بعد   1392مصوب    ی فر ی ک   ی دادرس   ن یی آ   ون قان   471 در موارد    ی با اصلاحات و 

برا  د   ی مشابه  دادگاه   ی عال وان ی شعب  سا کشور،  و  اعم   ر ی ها  قضا مراجع  غ   یی از  آن    ر ی و 
 . « التباع است لزم 

با مبانی فقهی و  ها را، به ها و نگرانی این رأی انبوهی از ابهام  ویژه درمورد انطباق آن 
الیه از عدم رعایت مصلحت موکل مطلع  حقوقی و وضعیت کلی معامله در فرضی که منتقل 

نیتی که با وکیل معامله کرده یا در ایادی بعدی  نیست و نقض حقوق اشخاص ثالث با حسن 
اند، در میان قضات و دکترین حقوقی پدید آورده است. بنابراین،  ملک را خریداری کرده 

های موجود در آن مرتفع گردد تا  شایسته است با بررسی فقهی و رویۀ قضایی فعلی، ابهام 
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های موجود بین محاکم مؤثر  در تهیۀ نهایی نگارش متن رأی وحدت رویه و رفع اختلاف 
اساس، ابتدا به لزوم یا عدم لزوم  های تازه منجر نشود. براین افتد و خود به پیدایش اختلاف 

که  صورتی شود؛ آنگاه در سوی وکیل در وکالت عام پرداخته می رعایت مصلحت موکل از 
رعایت صلاح و غبطۀ موکل در وکالت عام نیز ضروری باشد، ضمانت اجرای تجاوز وکیل  

 گردد. و وضعیت معاملۀ خلاف مصلحت موکل تبیین می 

 در وکالت عام   ل ی وک   ی سو ژز مصلحت موکل    ت ی لزوم رعا   ی بررس   - 1
انتقال   اختیار  قید  با  این پرسش که در وکالت عام،  به  پاسخ  به هر  برای  موضوع وکالت 

شخص و به هر قیمت نیز رعایت مصلحت موکل ضروری است یا خیر، ابتدا به تحلیل رویۀ  
قضایی در باب لزوم رعایت مصلحت موکل در وکالت عام و دعوای اعلام بطلان معامله  

 شود. پردازیم؛ آنگاه رویکرد فقه امامیه و دکترین حقوقی تشریح می و ابطال سند رسمی می 

در  1-1 موکل  مصلحت  رعایت  لزوم  باب  در  قضایی  رویۀ  تحلیل  و  نقد   .

 وکالت عام؛ دعوژی ژعلام بطلان معامله و ژبطال سند رسمی 
با هر  و  با هر قیمت و شرط  معامله  انجام  اختیار هرگونه  به  در فرضی که موکل  را  کسی 

یا خیر،  کند، در اینکه وکیل مکلف به رعایت صلاح و صرفۀ موکل است  وکیل اعطا می 
از آرای متهافتی که به صدور  ای پدید آمده است. غیر های گسترده ها اختلاف بین دادگاه 

این   در  ندارند، دو دیدگاه کلی  استدللی کافی  پشتوانۀ  و  منجر شده  رأی وحدت رویه 
 زمینه وجود دارد: 

 . نظریۀ عدم لزوم رعایت مصلحت موکل در وکالت عام 1-1-1
ها، در وکالت عام که متضمن فروش مورد وکالت به هر شخص ولو به  دادگاه ای از  پاره 

به هر قیمت است، رعایت مصلحت موکل را لزم نشمرده  نمونه،    اند. خود و    شعبۀ برای 
  1392/ 11/ 29  مورخ   9200834  شمارۀ   موجب دادنامۀ به   تهران حقوقی    ی عموم   دادگاه   104

می  »... اعلام    اعطاء   خوانده   به .  ر   . ج   مرحوم   ی... رسم   نامه وکالت   در   نکه ی ا   به   نظر   دارد: 
  د ی ق   هر   و   مبلغ   هر   به   و   ل ی وک   خود   به   ولو   هرکس   به   را   ی و   املاک   و   اموال   تا   نموده   وکالت 

  مندرجات   و   مفاد   نکه ی ا   به   نظر   و ...  د ی نما   واگذار   الصلح مال   و   مدت   و   تعهد   و   شرط  و 
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  ل ی وک   به   ی ع ی وس   ارات ی اخت   اعطاء   قصد   عنه منوب   که   دارد   ن ی ا   بر   دللت   مزبور   نامه وکالت 
  غبطه   و   مصلحت   ت ی رعا   خصوص در   ی مدن   قانون   667  ماده   منطوق   نکه ی ا   و   داشته   مربوطه 
  در   مذکور   عبارات   د ی ق   با   گر ی د ر ی تعب به   و   باشد ی م   مطلق   وکالت   به   ناظر   ل ی وک   توسط   موکل 
  ل ی وک   خود   به   را   آن   ت ی رعا   و   معاف   مصلحت   ت ی رعا   از   را   ل ی وک   موکل   نامه، وکالت   متن 

  و   است   ی ل ی تکم   و   ی ر ی تفس   ی حکم   مرقوم   ماده   حکم   نکه ی ا   به باتوجه   و   است   نموده   واگذار 
  ی تراض   و   توافق   آن   مفاد   برخلاف   ن ی طرف   که   گردد ی م   ی جار   عقد   ن ی طرف   به   نسبت   ی هنگام 
  اند، نموده   توافق   آن   برخلاف   الشاره فوق   نامه وکالت   ن ی طرف   که ی حال در   ؛ باشند   نکرده 
  ازآنچه   د ی نبا   ل ی وک   که   نموده   اشاره   مقنن   ی مدن   قانون   667  ماده   ادامه   در   نکه ی ا کما 
  اوست   ار ی اخت   در   داخل   عادت  و   عرف  و  قرائن   برحسب  و   شده   داده   ار ی اخت   او   به  صراحت به 

  توافق   حدود   از   تجاوز   صورت در   که   است   ن ی چن   جملات   ن ی ا   مخالف   مفهوم   و   کند   تجاوز 
  جبران   ضامن   ل ی وک   صورت ن ی درا   و   نشده   ت ی رعا   موکل   مصلحت   ، متعارف   ا ی   ح ی صر 

  حدود   در   ل ی وک   ه ی ف مانحن   در   که ی درحال   ؛ بود   خواهد   خود   تخلف   از   ی ناش   خسارت 
  بوده   موکل   مصلحت   چارچوب   در   اقدام   ی معن   به   ن ی ا   و   کرده   عمل   نامه وکالت   مصرحات 

  ت ی قابل   اقدام   قاعده   ل ی دل به   باشد،   گرفته   صورت   ی اقدام   موکل   ضرر   به   که   فرض   به   و   است 
 «. ندارد   را   مطالبه 

  و   »... فروش   چنین مقرر شده بود:   وکیل   رسمی   ۀ نام وکالت دیگری که در    در پروندۀ 
  هر   قبال   در   خود   به   ولو   شخص   هر   به   اسلامی   عقود   از   عقد   عنوان   هر   تحت   قطعی...   انتقال 
  120شعبۀ  المثل فروخته بود،  ثمن«، و وکیل ملک را به کمتر از ثمن   اخذ   حق   با   وجه   مبلغ 

شمارۀ  به تهران    حقوقی   عمومی   دادگاه  دادنامۀ    گونه این   1390/ 7/ 24  -   007509موجب 
  سهم   نسبت   به   ها خواهان   وکالت   رسمی   سند   طی   اینکه   به   نظر   »...   حکم صادر کرده است: 

  اول   ردیف   خوانده   به   مبلغ   هر   با   و   هرکسی   به   ملک   فروش   جهت   رسما    خود   مالکیت 
نامه  یف اول نیز ناشی از جواز حاصله از وکالت رد   خوانده   اقدامات   و   نموده   وکالت   تفویض 

شرح منعکس در دادخواست و اظهارات    ها به رسمی مذکور بوده و پذیرش دعوی خواهان 
آن  بلامرج وکلای  ترجیح  اول(  ردیف  )خوانده  وکیل  اختیارات  به  نظر  متضم ن    ح ها  را 

هذا دادگاه دعوی خواهان را غیر وارد تشخیص و رأی بر بطلان آن صادر و  علی   . باشد می 
  شمارۀ   دادنامۀ   اردکان نیز در   شهرستان   حقوقی   عمومی  دادگاه   دوم   شعبۀ   ...«. دارد اعلام می 
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انتقال    1398/ 9/ 7  مورخ   9809973523200616 ابطال سند رسمی  بر  مبنی  دعوای موکل 
انتقال پلاک ثبتی به خود وکیل به ثمن قلیل و درنتیجه عدم رعایت مصلحت موکل  جهت  به 

 گفته رد کرده است. را با همان استدلل پیش 
  9409970238000680در دادنامۀ شمارۀ  هم  استان تهران    دنظر ی دادگاه تجد   55شعبۀ  
شعبۀ دوم    صادره از   1393- 12- 6  مورخ   1032  دادنامۀ شمارۀ   در تأیید   1394- 7- 13مورخ  

عموم  در شهرر   ی حقوق   ی دادگاه  اظهار  ی،  موکل  دعوای  بطلان  بر  حکم  راستای صدور 
موجب بطلان مفاد    تواند ی نم   ل ی وک   ه ی ناح   غبطه موکل از   ت ی صرف عدم رعا »   داشته است: 

  ی ا به علقه توجه با   دنظرخواه ی که تجد   ف ی توص   ن ی ا   با   ؛ د ی فراهم نما   را   رمنقول ی غ   ی سند قطع 
تجد  با  وبا   دنظرخوانده ی که  آگاهانه  تفو   داشته  به  مبادرت  کامل    ارات ی اخت   ض ی اراده 

موضوع    ی فروش پلاک ثبت  ار ی اخت   د ی ق   ، نموده  دنظرخوانده ی نامه فوق الشاره به تجد وکالت 
مبلغ    بدهد   ل ی ولو به شخص وک   ی شخص   به هر   کس و وصف فروش به هر   با   ی ابراز   سند 

  دللت بر   ی جملگ   ارات ی اسقاط کافه خ   ن ی همچن   و   نامه مذکور بلاعزل بودن وکالت   بهاء و 
تجد  خود   دنظرخواه ی اعراض  ثبت   در   ازحقوق  وک   ادشده ی   ی پلاک  نفع  نامه  وکالت   ل ی به 

 «. دارد   ی ابراز 
  عمومی   دادگاه   26  شعبۀ   از   صادره   930191  شمارۀ   در دادنامۀ گفته،  بر آرای پیش علاوه 
شعبۀ   حقوقی  تأیید  به  که  شمارۀ    استان   تجدیدنظر   دادگاه   13  تهران  دادنامۀ  در  تهران 
است؛    1393/ 7/ 23  –   930975   28  شعبۀ   از   91/ 6/ 28  -   910749  شمارۀ   دادنامۀ رسیده 
و  تهران   استان   دنظر ی تجد   دادگاه    شعبۀ از    1391/ 3/ 24مورخ    910277  شمارۀ   دادنامۀ ؛ 
 نیز از همین رویکرد دفاع شده است.   تهران حقوقی    ی عموم   دادگاه 127

 نظریۀ لزوم رعایت مصلحت موکل در وکالت عام .  1-1-2
دادگاه  از  کثیری  هر  گروه  به  وکالت  مورد  فروش  اختیار  حاوی  که  عام،  وکالت  در  ها 

  9اند. برای نمونه، شعبۀ  شخص و هر قیمت بوده، رعایت مصلحت موکل را لزم شمرده 
، درمورد دعوای موکل مبنی  1363/ 2/ 29مورخ    108عالی کشور در دادنامۀ شمارۀ  دیوان 

خلاف مصلحت موکل و به قیمت  بر ابطال سند انتقال  ملک موضوع وکالت که وکیل بر 
نامه قید  تر از قیمت واقعی، آن را به خود منتقل کرده است، گرچه در وکالت بسیار پایین 

تواند موضوع وکالت را به هر مبلغ و به هر ترتیبی که صلاح بداند  شده است که وکیل می 
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فرجام  رأی  نقض  مقام  در  دهد،  می انتقال  اظهار  فرجام خواسته  رأی  »تکیه  خواسته  دارد: 
)باتوجه براین  ترتیبی که  اساس که تشخیص مصلحت موکل  هر  به  و  مبلغ  هر  به  به جمله 

گردد، زیرا قبول  صلاح بداند( در اختیار وکیل قرار داده شده، موجه و منطقی تشخیص نمی 
امر مغایر مفاد ماده   به   667این  اعمال آن  بوده و  از  قانون مدنی  نوعی تجاوز  نحو اطلاق 

   1اختیار برحسب قراین و عرف و عادت و منافی با قسمت اخیر ماده مذکور خواهد بود...«. 
  1393- 10- 29مورخ    9309970908900356در دادنامۀ شمارۀ    عالی کشور دیوان   5شعبۀ  

برابر کمتر از قیمت روز به خود منتقل کرده،    40در فرضی که وکیل موضوع وکالت را به  
به  توجه قانون مدنی و با   668و    667و    656با عنایت به مقررات مواد  چنین رأی داده است: » 

اینکه وکیل مکلف به رعایت غبطه و مصلحت موکلین بوده و اعمال وکالت مأخوذه دایر  
نازل  برابر  قیمت چندین  به  به خود  موروثی  ملک  انتقال  افحش،  بر  و  واقعی  قیمت  از  تر 

تجاوز از اختیار وکالت برحسب قانون و عرف و عادت بوده و مغایر با اصل شرعی »لضرر  
خواهان درخواست معاینه و  باشد و به همین لحاظ وکیل فرجام و لضرار فی السلام« می 
ی نموده که دادگاه وقعی به این دلیل نداده و معامله مذکور با  تحقیق محلی و کارشناس 

زیرا که    ، قانون مدنی است   190عنوان وکالت خلاف مقررات بند یک ماده  ثمن بخس به 
مترمربع زمین رضایت ندارند و نظر    500میلیون تومان ثمن برای    10برادران وکیل به مبلغ  

احوال موجود ازجمله برآورد ارزش ملک توسط کارشناس تأمین دلیل به مبلغ  و به اوضاع 
اغماض نیست و رعایت مصلحت عرفی و شرعی و قانونی موکلین  میلیون تومان، قابل    220

نقض و رسیدگی مجدد را به شعبه    ... خواسته را مخدوش تشخیص و نشده لذا رأی فرجام 
 «. نماید دیگر دادگاه عمومی م. ارجاع می 

ضمن    1392/ 9/ 3  –   9200539موجب دادنامۀ شمارۀ  نیز به   عالی کشور دیوان   18شعبۀ  
  به تهران    حقوقی   عمومی   دادگاه   120شعبۀ    از   90/ 7/ 24  -   007509دادنامۀ شمارۀ  نقض  
  را   خود   موکلین   مصلحت   وکیل   که   شود   ثابت   اگر گونه انشای رأی کرد: » پیشین، این   شرح 
  کرده   تخلف   وکالت   بنایی   و   قانونی   شرط   از   درنتیجه   و   نکرده   رعایت   آپارتمان   فروش   در 

 
دادگاه عمومی اصفهان،   2صادره از شعبۀ   64/ 29/4مورخ    250و    249. برای ملاحظۀ متن کامل رأی و دادنامۀ شمارۀ  1

دیوان  نظر  مطابق  کاتوزیان،  که  ناصر  ر.ک.:  داده،  موکل  با مصلحت  منافی  معاملۀ  ابطال  به  قواعد  عالی کشور حکم 
 . 106- 103(، ص1388، )تهران: شرکت انتشار، 1، چ2، ج عمومی قراردادها
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  مورد   چون   و   بود   خواهد   فضولی   او   عمل   مدنی   قانون   257  و   674  و   667  مواد   برابر   باشد 
  باطل   شده انجام   معامله   اند، داده   نظر   محترم   فقهای   که   گونه همان   نگرفته،   قرار   موکلین   تنفیذ 
 ..«.  . باشد می   جاری   آن   بر   باطل   معامله   احکام   درنتیجه   و   است 

  -   930829  شمارۀ   دادنامۀ موجب  به   تهران   استان   دنظر ی تجد   دادگاه   اول   شعبۀ 
مادۀ  1393/ 6/ 24 به  استناد  با  به   667،  و  دادنامۀ  ق.م.  تحلیلی  و  مستند    شمارۀ صورت 

از    1392/ 11/ 29  مورخ   9200834 به    تهران حقوقی    ی عموم   دادگاه   104  شعبۀ صادرشده 
  قانون   منطوق  و   مفهوم   به   ت ی عنا   با :  اول  گونه نقض کرده است: » گفته را بدین پیش   شرح 
  خود   ولو   هرکس   به   آپارتمان   ی قطع   انتقال   و   فروش   بر   ی مبن   ل ی وک   به   یی اعطا   ار ی اخت   مرقوم 
  و   ست ی ن   موکل   مصلحت   ت ی رعا   عدم   منزله به   ، تعهد   و   شرط   و   د ی ق   هر   و   مبلغ   هر   به   و   ل ی وک 
  عقد   که   را ی ز   ، بوده   موکل   مصلحت   و   غبطه   ت ی رعا   به   ملزم   ی... م ی تنظ   نامه وکالت   در   ل ی وک 

  موکل   ضرر   به   ل ی وک   اقدامات   از   مانع   ن ی ام   به   مربوط   ضوابط   ت ی رعا   و   باشد ی م   ی امان   وکالت 
  ارات ی اخت   محدوده   از   ل ی وک   تجاوز   عدم   موضوع   مارالذکر   ماده   ر ی اخ   قسمت   و   بود   خواهد 
  اگر   ل ی وک  اقدام   ی ر ی تعب   به  و  است   داده   قرار  د ی تأک   مورد   را   جامعه   عادت  و   عرف  و  یی اعطا 

  ارات ی اخت   از   تجاوز   ی نوع   باشد   موکل   مصلحت   ت ی رعا   بدون   و   عادت   و   عرف   برخلاف 
  انتقال   و   م ی تنظ   هنگام   در   ی رسم   اسناد   دفاتر   ه ی رو   حسب :  ا  ی ثان   . گردد ی م   محسوب یی  اعطا 
  گردد ی م   د ی ق   باشد ی م   ی ز ی ناچ   ار ی بس   مبلغ   که   ی ا منطقه   مت ی ق   براساس   ملک   ی بها   ی رسم   سند 
  دارد   ی فاحش   تفاوت   املاک   متعارف   مت ی ق   با   ی رسم   سند   در   ده ی مق   مبلغ   نکه ی ا   به باتوجه   و 
  نکهی ا   بر  ی مبن   ی بدو  دادگاه  استدلل   و  بوده  موکل   ضرر  به  مراتب   وصف   با  ل ی وک  اقدام   لذا 

  ل ی دل   را   موکل   اقدام   و   است   ی ل ی تکم   و   ی ر ی تفس   ی حکم   الذکر فوق  قانون   667  ماده   حکم 
 1...«. نبوده   ح ی صح   نموده،   محسوب   اقدام   قاعده 

 
، در مقام تأیید نتیجه  31/2/1393مورخ    930254موجب دادنامۀ شمارۀ  شعبۀ از دادگاه تجدیدنظر استان تهران به . همین  1

  دادگاه عمومی حقوقی تهران، درمورد دادخواست موکل  37صادره از شعبۀ    30/10/1392مورخ    920866دادنامۀ شمارۀ  

گونه های موضوع دعوا و معاملات خلاف  مصلحتی که وکیل منعقد ساخته، این نامهبه خواسته بطلان )ابطال( وکالت 

است: »گرچه وکالت  بهنامهانشای رأی کرده  اختیارات  متضمن کلیه  فروش آنها  اختیار  یا  ویژه  فرد حقیقی  هر  به  ها 

حقوقی حتی به نام خود )وکیل( است لیکن قید گردیده... وصول و ایصال وجه آن به موکل در قبال قبض رسید کتبی...  

فیه، آقای...  که وکیل باید در حدود متعارف و با رعایت غبطه و صلاح موکلش اقدام نماید، در مانحنبنابراین ازآنجایی 

مورد وکالت را در قبال ثمن بخس به خود انتقال داده... و هیچ رسید کتبی نیز مبنی بر تحویل همین ثمن نیز ارائه نکرده  
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و در رأی    1399ای در سال  شهرستان ماکو در دادنامه   حقوقی   عمومی   دادگاه   سوم   شعبۀ 
درمورد    1402/ 07/ 12  مورخ   140235390004390991  دیگری به شمارۀ   تحلیلی و فلسفی 

صلح دعوای   بطلان  رعا   ل ی دل ه ب   ی عاد   ی ها نامه اعلام  موکل    ت ی عدم  مصلحت  و  غبطه 
نتیجه این   ...« است:  شده  رأی  انشای    اعطاء   از   بیش   چیزی   وکیل   صلاحدید   شرط  گونه 

  بدیل   های گزینه   از   طیفی   میان   انتخاب   قدرت   و   حق   مثابه به   وکیل   به   اختیاری   صلاحیت 
  ناشی   اقدامات   قضایی   کنترل   امکان   تبعا    و   نیست   گوناگون   های وضعیت   در   متوازن   و   معقول 

  ذیل   دلیل   به   متکی   محکمه   این   حال .  باشد نمی   تردید   محل   صلاحیت،   قسم   این   اعمال   از 
  حمایت   شایسته   را   ناچیز   ازایی مابه   تعیین   با   خود   به   ثبتی   های پلاک   انتقال   در   وکیل   اقدام 

  حاصل   اختیارات   از   خارج   را   آنها   قراردادها،   این   نبودن   اخلاقی - عقلانی   لحاظ به   و   ندانسته 
  رعایت   به   وکیل   تکلیف   - 1  . داند می   صحت   اصل   قلمرو   از   خارج   بالتبع   و   صلاحدید   شرط   از 

  اساسا    که   است   لحاظ  بدین   مبنایی   ازجهت   اقدامات   و   تصرفات   در   موکل   مصلحت   و   غبطه 
  که   حدودی   در   یا   وکالتنامه   در   مصرح   حدود   در   وکالت   عقد   موجب به   اعطایی   اذن   و   نیابت 

  ضمنی   طور به   است،   وکیل   اختیارات   حدود   در   داخل   عادت   و   عرف   اقتضای   به   یا   قرائن   به 
  ماده }   قانون   حکم   در   ریشه   تکلیف   این .  است   موکل   مصلحت   رعایت   ضرورت   به   مقید 
  اقدام   که   نیست   تردیدی   و   دارد   طرفین   به   انتساب   قابل   نوعی   اراده   و {  مدنی   قانون   667
  متعلق   مقتضای   از   خروج   لحاظ به   المثل ثمن   از   کمتر   به   یا   تبرعی   نحو به   مال   انتقال   در   وکیل 
  وکالت   عقد  ثمره   مثابه به   دیگران   به  شخص  اختیار   و   سلطه   اعطای   - 2. است   نافذ   غیر   اراده، 
  حدود   تعیین   در   بنیاد   این   بر {  ولیت   عدم   اصل }   است   استثنایی   و   اصل   خلاف   امری 

  و   نموده   اکتفا   متیقن   قدر   به   مضیق   تفسیر   به   توسل   با   بایستی   تردید   مقام   در   وکیل   اختیارات 
  بر   نیز   اقتصادی   نگرش   در   که چنان .  دانست   منتفی   را   موکل   اموال   نامتعارف   انتقال   امکان 

  و   طلبی   فرصت   های زمینه   ساختن   منتفی   برای   قراردادی   شروط   مضیق   تفسیر   ضرورت 
  شرط  از   منطق   این   بر   مبتنی .  است   شده   تأکید   طلبانه فرصت   رفتار   بروز   از   جلوگیری 

 
مواد   از  مستنبط  اینکه  به  نظر  لهذا...  در رعایت    674و    667است.  متعارف وکیل  از حد  اقدامات خارج  مدنی  قانون 

نافذ بودن چنین انتقالی )دلیلی بر تنفیذ معامله مذکور از ناحیه موکل یافت نگردید( درخواست  مصلحت موکل و غیر

ها گردیده، لذا با این استدلل دادگاه این قسمت از دادنامه را که متضمن حکم به بطلان )ابطال صحیح است(  ابطال آن

 نماید«. اسناد رسمی انتقال.. است نتیجتا  مواجه با اشکالی ندانسته... آن را تأیید می 
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  موکل   مصالح   سپردن   فراموشی   به   و   وکیل   به   مطلق   نحو به   امر   زمام   واگذاری   ، « صلاحدید » 
  صداقت   و   اعتماد   بر   مبتنی   روابط   بارز   مصادیق   از   موکل   و   وکیل   رابطه   - 3  . شود نمی   فهم 
  اقدامات   پذیرش   معرض   در   نوعا    موکل   اعتماد،   همچون   دلیلی   به   روابط   قسم   این   در .  است 
  وظیفه   بنای سنگ   و   وفاداری   وظیفه   روابط،   این   جوهره   و   لب .  اوست   تفوق   تحت   و   وکیل 

  منفعت   برای   نه   را،   خود   تلاش   تمام   اعتماد   مورد   فرد   که   است   حقوقی   تعهدی   وفاداری، 
  نفع   به   معاملات   به   پرداختن   از   و   گیرد می   کار به   موکل   کامل   مصلحت   برای   بلکه   خویش، 

  نیز   وکیل   صلاحدید   شرط   که   است   روشن .  شود می   داشته   باز   معارض   منافع   تحصیل   و   خود 
  به توجه   لزوم   و   دارد   تعلق   اعتماد   با   توأم   فضای   همین به   و   شود نمی   انشاء   خلاء   در   هیچگاه 
  سایر   اصطلاحات،   سیاق   بر علاوه   شرط   این   تفسیر   در   که   دارد   اقتضا   تفسیر«   حقوقی   »فضای 
.  گیرد   قرار   توجه   مورد   نیز   آن   بر   حاکم   اعتمادآمیز   فضای   و   حقوقی   روابط   بر   ناظر   قواعد 
  تغییر   با   و   یابند می   معنا   خود   زمینه   در   واژگان   نیز   تحلیلی   فلسفه   های آموزه   بر   مبتنی   اینکه کما 
  حائز   قراردادها   تفسیر   در   آنچه .  کنند   پیدا   متفاوتی   معنای   که   است   طبیعی   کاملا    زمینه،   این 

  برای   است   موظف   محکمه   و   گردیده   منعقد   آن   در   قرارداد   که   ایست زمینه   است   اهمیت 
  الجمله، فی   و   کند   توجه   آن   زمینه   به   قرارداد،   متن   از   استنتاج   به   تکیه   بر   مقدم   قرارداد،   تفسیر 

  تعیین   قابل   آنان   مشترک   انتظارات   و   توقعات   که   هنگامی   قرارداد،   در   شده   بیان   اصطلاحات 
  اصل   رعایت   - 4.  نیست   طرفین   های زنی چانه   تعیین   برای   راهکار   بهترین   همواره   است، 
  تحصیل   و   تقلب   قصد   فقدان   و   منصفانه   رفتار - عقیده   در   صداقت   چون   مظاهری   با   نیت حسن 

  از   اساس این بر   و   گردد می   محسوب   وکیل   قطعی   تکالیف   جمله از   وجدان،   خلاف بر   امتیازی 
  صادقانه،   نحو به   خود   تعهد   این   به   و   بکوشد   موکل   حقوق   رعایت   برای   رود می   انتظار   وی 

  لزوم   آثار   است   ممکن   چه   اگر   وکیل   صلاحدید   شرط .  باشد   پایبند   معقولنه   و   منصفانه 
  از   تواند نمی   شرایطی   هیچ   تحت   اما   کند   کمرنگ   مواردی   در   را   موکل   مصلحت   رعایت 
  اصلی   بلاجهت،   استفاده   حرمت   - 5  . بکاهد   وکیل   اعمال   در   نیت حسن   رعایت   تکلیف   قوت 

  اصل،   این   اساس بر .  است   حقوقی   قواعد   ناسره   از   سره   شناخت   برای   محکمی   حقوقی 
  را   دیگری   مال   مشروع   سبب   بدون   و   شده   مند بهره   خود   نادرست   عمل   از   نباید   کس هیچ 

  باشد   قرارداد   از   ناشی   شدن   دارا   که   همین   حقوقی   دکترین   اعتقاد   به   اگرچه .  کند   تصاحب 
  بلاجهت   شدن   دارا   کنونی،   حقوقی   نظم   در   دادگاه   زعم به   اما   شمرد،   سبب   بدون   را   آن   نباید 
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.  است   قرارداد   بطلان   اعلام   برای   موجه   مستندی   و   شده   پذیرفته   تعهد   مستقل   منبع   یک   مثابه به 
  - 7 ... - 6 . بود  نخواهد   ناعادلنه   شدن  دارا   روایی  سبب  لزوما    نیز  تراضی  پوشش   اساس این بر 
  است   منعکس   روشنی   به   شرط   این   ظاهر   به   اعتماد   عدم   نیز   فقیهان   فتاوی   و   قضایی   رویه   در 
  زعم به .  است   نشده   دانسته   موکل   مصلحت   رعایت   در   وکیل   تکلیف   رافع   صلاحدید   شرط  و 

  صلاحدید   مطابق   که   است   شده   داده   اختیار   وکیل   به   که   فرضی   در   حتی   کشور   عالی دیوان 
  مطلق   اختیار   شرط   این   از   نیز   فقیهان   و   است...   لزم   مصلحت   رعایت   نیز   نماید   عمل   خود 
  دادگستری   رسمی   کارشناس   نظریه   برابر   فیه   مانحن   در   - 9  ... - 8  اند. ننموده   استنباط   را   وکیل 
  که   دارد   این   بر   دللت   که   است   مصالحه   مورد   ارزش   برابر   ده   از   بیش   املاک   واقعی   ارزش 

  اعتراض   از   مصون   طرفین   به   ابلاغ   علیرغم   مزبور   نظریه .  است   نشده   مراعات   موکل   مصلحت 
  و...   دانسته   وارد   را   خواهان   دعوی   گفته پیش   مبانی   بر   مبتنی   دادگاه   النهایه   است   مانده   مؤثر 
 کند«. مورخ... صادر و اعلام می   عادی   های نامه صلح   بطلان   اعلام   بر   حکم 

های مشابه، در پروندۀ دیگری که وکیل موضوع وکالت را  همین رویکرد با استدلل 
خاطر عدم رعایت مصلحت،  گونه بهایی به خود منتقل کرده و موکل به هیچ بدون پرداخت  

  140348390000481117ابطال سند رسمی انتقال را تقاضا کرده است، در دادنامۀ شمارۀ  
دادگاه حقوقی شهرستان سقز و در دادنامۀ شمارۀ    4شده از شعبۀ  صادر   1403- 02- 16مورخ  

شعبۀ    1401- 10- 28مورخ    140148390001381889 استان    14از  تجدیدنظر  دادگاه 
 ، اعمال شده است.  140048920001061545کردستان، موضوع پروندۀ کلاسۀ  

؛  1393- 8- 11مورخ    1081دادگاه تجدیدنظر استان تهران در دادنامۀ شمارۀ    59شعبۀ  
دادنامۀ   3شعبۀ   در  یزد  استان  تجدیدنظر    مورخ   9909970302300118  شمارۀ   دادگاه 

پروندۀ   1399/ 2/ 1 تجدیدنظر    2شعبۀ    1؛ 9809983523200306  کلاسۀ   موضوع  دادگاه 

 
. در این دادنامۀ، در فرضی که وکیل پلاک ثبتی را به ثمن قلیل به خود منتقل ساخته، در نقض دادنامۀ صادره از شعبۀ  1

دوم دادگاه حقوقی اردکان، آمده است: »... این مبلغ بی تردید مصداق ثمن بخس است و تجدیدنظرخوانده و وکیل  

تجدیدنظر از  پس  یا  بدوی  دادگاه  رسیدگی  جریان  در  قصد  وی  اینکه  بر  کافی  دلیل  لوایح  تبادل  مقام  در  خواهی 

نامه رسمی تفویض شده به وی، انصراف از  تجدیدنظرخواه از ذکر عباراتی از قبیل به هر عقد و شرط و مبلغ در وکالت 

نامه عرفا  ظهور در تفویض اختیار  که ذکر چنین عباراتی در وکالت دریافت ثمن معقول بوده ارائه نکرده اند، در حالی 

سوی موکل به وکیل برای توافق با مشتری در دامنه ای عقلائی دارد. لذا در انجام بیع رسمی نسبت به ملک موضوع  از
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شمارۀ   دادنامۀ  در  بویراحمد  و  کهگیلویه  - 3- 9مورخ    140241390000447391استان 
  ی حقوق   ی عموم  دادگاه   42 شعبۀ   ؛ 140141920000556558، موضوع پروندۀ کلاسۀ 1402
  شمارۀ   دادنامۀ و    1392/ 3/ 22  مورخ   9200236  شمارۀ   به   ی اب ی غ   دادنامۀ موجب  به   تهران 

  508  شمارۀ   دادنامۀ   در   تهران   ک ی   ی حقوق   دادگاه   14  شعبۀ   ؛ 1392/ 12/ 14  مورخ   9201265
  662دادگاه عمومی حقوقی شیراز طی دادنامۀ شمارۀ    18شعبۀ  ؛  1373/ 3/ 25  مورخ   73  - 

  8775دادگاه عمومی حقوقی گچساران طی دادنامۀ شمارۀ    4و شعبۀ    1؛ 1391- 7- 29مورخ  
 دانند. ، معاملۀ خلاف مصلحت موکل را فضولی و با رد  موکل باطل می 1401  – 

شود که سیر تحول آرای محاکم در دهۀ اخیر به  خوبی فهمیده می از آرای یادشده به 
قید اختیار وکیل در فروش  نامۀ عام با  سمت ضرورت رعایت مصلحت موکل در وکالت 

- 2- 25مورد وکالت به هر شخص و هر قیمتی پیش رفته است و رأی وحدت رویۀ مورخ  
اند که وکیل  نیز همین دیدگاه را تأیید کرده است. غالب آرا نیز ناظر به موردی بوده   1403

منتقل کرده است؛ رویه  به خود  ناچیز  قیمت  به  را  به موضوع وکالت  قاعدۀ  ای که  عنوان 
عدالت و انصاف  بر تحلیل حقوقی و دیدگاه فقهای امامیه،  افزون   تأیید است، زیرا کلی قابل  

کند که در وکالت عام نیز وکیل ملزم به  مصالح احتماعی نیز اقتضا می در روابط حقوقی و 
از دست  تا  باشد  موکل  به رعایت مصلحت  و  موکل  به حقوق  پایمال کردن  اندازی  ویژه 

 انتقال موضوع وکالت با قیمت ناچیز به خود جلوگیری شود. حقوق او و  

. تکلیف وکیل به رعایت مصلحت موکل در وکالت عام در فقه ژمامیه و  1-2

 دکترین حقوقی 
رسد که در وکالت عام که حاوی اختیار انجام هرگونه معامله به هر شخص و هر  نظر می به  

قیمت و قید و شرط به وکیل است، رعایت مصلحت موکل الزامی است. دلیل این ادعا را  
 توان به شرح زیر خلاصه و شمارش کرد:  می 

 
دعوی با تعیین ثمن مذکور خروج وکیل از حدود وکالت محرز و مسلم است... انعقاد بیع با عدول وکیل از شرایط مورد  

 انتظار موکل مصداق معامله فضولی است و در فرض عدم اجازه موکل معامله باطل خواهد بود«.

نیز رعایت  1 نماید  معامله  بداند  داده شده است که هرطور صلاح و مصلحت  اختیار وسیع  به وکیل  فرضی که  »در   .

 مصلحت ضروری است«.
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 موضع فقهای ژمامیه .  1-1-1
به  امامیه،  فقهیان  از غالب  موارد،  همۀ  در  و  کلی  رعایت  صورت  عام،  وکالت  در  جمله 

بر آن، برخی از فقهای معاصر در وکالت عام با  اند. علاوه مصلحت موکل را لزم شمرده 
قید »اختیار انتقال به هر شخص و هر قیمت« نیز به ضرورت رعایت غبطه و صلاح موکل  

 اند.  تصریح کرده 
حیث نوع تصرف )وکالت برای  توضیح آنکه در فقه امامیه در صحت وکالت عام از 

اختلاف  متقدم گفته انجام کلیۀ تصرفات(  فقهای  از  اند: وکالت  نظر وجود دارد. گروهی 
تواند  دادن به دیگری برای انجام تمام تصرفات، متضمن غرر عظیمی است، زیرا وکیل می 

های او را  برای او اموالی بخرد که احتیاجی به آنها ندارد و تمام اموال او را ببخشد و زن 
طلاق داده و مجددا  برای او تزویج نماید و پرداخت مهر را بر عهده او گذارد و مجددا   
آنها را طلاق دهد. بنابراین، وکالت عام ممکن است به ضرر موکل و از بین رفتن اموال او  

 1لتی دلیلی در شرع وجود ندارد. بر آن، بر صحت چنین وکا منجر شود. افزون 
از  برآنند که وکالت عام  نیز صحیح  در مقابل، مشهور فقهای شیعه  حیث نوع تصرف 

به رعایت مصلحت  شود، زیرا اعتبار تصرفات وکیل منوطمتوجۀ موکل نمی است و غرری  
که وکیل در تصرفات خود مصلحت موکل را رعایت نکند، قبول  صورتی موکل است و در 

می  موکل  و  نیست  لزم  موکل  بر  پس،  آن  کند.  رد  را  مصلحت  خلاف  معامله  تواند 
جهت که در وکالت عام وکیل ملزم به رعایت غبطه و صلاح موکل است، وکالت  این از 

  2جهت، این قسم از وکالت نیز صحیح است. همین تواند منتهی به ضرر موکل شود و به نمی 

 
؛ محمد طوسى)شیخ(،  392- 391(، ص1387، )تهران: المکتبۀ المرتضویۀ،  3، چ 2، ج المبسوط. محمد طوسى)شیخ(،  1

، )قم: اسماعیلیان،  1، چ2، ج إیضاح الفوائد؛ محمد حل ى،  350(، ص 1407انتشارات اسلامى،  ، )قم: دفتر  1، چ3، جالخلاف

اسلامى،  1، چ2، جقواعد الأحکام؛ حسن حل ى)علامه(،  341(، ص 1387 انتشارات  )قم: دفتر  ؛  356-355(، ص1413، 

 . 154(، ص 1408، )قم: اسماعیلیان، 2، چ2، جشرائع الإسلام جعفر حل ى)محقق(،  

،  النهایۀ ؛ محمد طوسى)شیخ(،  53- 51(، ص1414البیت)ع(،  ، )قم: آل 1، چ15، جتذکرۀ الفقهاءحسن حل ى)علامه(،  .  2

؛ حسن حلی)علامه(،  90السرائر، پیشین، ص ادریس(،  محمد حلی)ابن ؛  317(، ص1400، )بیروت: دار الکتاب العربی،  2چ

، )قم: دفتر انتشارات اسلامى،  2، چ6، جمختلف الشیعۀ؛ حسن حل ى)علامه(،  47و    23- 22تحریر الأحکام، پیشین، ص

(،  1413، )قم: مؤسسۀ المعارف الإسلامیۀ،  1، چ5، جمسالک الأفهامالدین عاملی)شهید ثانی(،  زین؛  23-22(، ص1413

اسلامى،  1، چ 1، جکفایۀ الأحکاممحمدباقر سبزوارى،  ؛  259ص انتشارات  دفتر  ؛ محمدمحسن  677(، ص1423، )قم: 
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بنابراین، اگر شخصی به دیگری وکالت دهد که »تمام اموال مرا بفروش« یا »هر تصرفی  
حال باید  هر خواستی در تمام اموالم انجام بده«، وکالت مزبور صحیح است؛ منتها وکیل در 

 مصلحت موکل را مراعات کند. 
گوید:  در صحت وکالت عام و ضرورت رعایت مصلحت در آن می   جواهر صاحب  

»وقتی در وکالت خاص وکیل باید مصلحت موکل را رعایت کند، در وکالت برای همه  
به  شود.  مراعات  باید  شرط  این  اولی  طریق  به  بین  تصرفات  مصلحت  رعایت  در  علاوه، 

تفاوتی وجود ندارد.   اموال و وکالت عام در همه اعمال و تصرفات  وکالت عام در همه 
داند  پس، مرجع رعایت مصلحت در وکالت به نظر وکیل است که آنچه را که مصلحت می 

انجام داده و اگر مصلحت نبود آن را انجام ندهد. دلیل دیگر آنکه اگر همه تصرفات را  
صورت جدا وکالت دهد با رعایت مصلحت، صحیح است و از این نظر وکالت در همه  به 
موال و همه تصرفات یکسان است. بنابراین، وکالت در همه اعمال صحیح است، زیرا دلیل  ا 

وکالت عام است«؛ هرچند در جای دیگر وکالت عام را مثل تصریح به تک تک مصادیق  
  1بیند. داند و نیازی به تقیید آن به لزوم مصلحت نمی موضوع وکالت شمرده و صحیح می 

 
؛ میرزا ابوالقاسم گیلانی  190تا(، صالله مرعشى نجفى، بی ، )قم: کتابخانه آیۀ 1، چ3، جمفاتیح الشرائعکاشانى)فیض(،  

الشتاتقم ى،   )تهران: کیهان،  1، چ 3، ججامع  فقه  ؛ سیدصادق روحانى)حسینى(،  535و    523،  518-517(، ص 1413، 
چ20ج   الصادق)ع(،  الکتاب1،  دار  )قم:  صادق)ع(،  -،  امام  طباطبایى  255-254(، ص1412مدرسۀ  سیدمحمدکاظم  ؛ 

،  1، چالجامع للشرائع؛ یحیى حل ى،  342- 340(، ص 1415، )تهران: مرکز نشر العلوم الإسلامی،  1، چ سؤال و جوابیزدى،  

العلمیۀ،   انتشارات  1، چ1، جإرشاد الأذهان؛ حسن حلى)علامه(،  320(، ص1405)قم: مؤسسۀ سیدالشهداء  )قم: دفتر   ،

؛  122(، ص1411، )تهران: مؤسسۀ چاپ و نشر،  1، چتبصرۀ المتعلمین ؛ حسن حل ى)علامه(،  417(، ص1410اسلامى،،  

ص  پیشین،  الصالحین،  منهاج  حکیم،  ص205-204محسن  پیشین،  الصالحین،  منهاج  خویی،  سیدابوالقاسم  ؛  200؛ 

پیشین، ص  التقوى،  المنتخبۀ؛ سیدعلى سیستانى)حسینی(،  502و    494-493محمدامین بصری بحرانی، کلمۀ  ،  المسائل 

؛ سیدمحمدکاظم  394؛ سیدصادق روحانی، منهاج الصالحین، پیشین، ص350(، ص1422الله سیستانى،  ، )قم: دفتر آیۀ 9چ

،  27، ججواهر الکلام؛ محمدحسن نجفى،  126(، ص1414، )قم: داورى،  1، چ1، جتکملۀ العروۀ الوثقى طباطبایى یزدى،  

 . 366(، ص1404، )بیروت: دار إحیاءالتراث العربی،  7چ

از  355و    384، پیشین، ص جواهر الکلام. محمدحسن نجفى،  1 نیز یکی  : »وکالت عام صحیح است، چون عام گفتن 

های رفع ابهام است و عام گفتن مانند شمردن یک یک آنهاست که در صحیح بودن آن اشکالی نیست. در این موارد  راه

با   را  باشد که آن  تا لزم  نیست  و جهالتی  و  ابهام  است  مبهم  نیز  وانگهی، خود مصلحت  کنیم.  مقید  بودن  مصلحت 

 تواند ابهام را رفع کند...«. نمی 
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و   مراعات صلاح  تصرفات  تمامی  برای  در وکالت  اگرچه  نیز  طباطبایی  سیدمحمدکاظم 
بیند که آن را به قید لزوم  شمرد، برای صحت وکالت عام لزم نمی غبطه موکل را لزم می 

ترتیب، تردیدی نیست که فقیهان امامیه رعایت مصلحت  این به   1رعایت غبطه مقید بکنیم. 
 شمرند. محجور را در وکالت عام و برای انجام تمامی تصرفات نیز لزم می 

بر آن، فتاوی فقیهان معاصر نیز در استفتائاتی که از آنها انجام شده، در وکالت  افزون 
به فروش مال به هر شخص و هر مبلغ و با هر قید و شرط، لحاظ کردن صلاح موکل را  

اگر صاحب ملک  الله سبحانی در پاسخ به این پرسش که » اند؛ برای نمونه، آیت لزم شمرده 
به شخصى وکالت دهد در فروش و در وکالتنامه قید شود »به هر مبلغ و قیمتى« آیا وکیل  

این نوع تعبیرها    گویند: «، می تواند به ثمن بخس حتى یک صدم قیمت واقعى بفروشد؟ مى 
»به هر مبلغ و قیمت« ناظر به اختلاف قیمتى است که ارزش جنس را تا حد معقول و معمول  

باشد  معامله سفهى  مبلغى که  به  نه  » .  « حفظ کند  به وکیل  همچنین، در فرضی که  موکل 
وکیل مال را به   . کس و هر مبلغ و با هر شرطى بفروشد وکالت تام داده که منزلش را به هر 

قیمت واقعى فروخته و مصلحت موکل را رعایت نکرده است. این معامله  )%(    15کمتر از  
  دهند: گونه پاسخ می این   «، الداء؟ التلف است یا یوم اساس یوم چگونه است و خسارات بر 

شود که در ذهن هر  معمول  این نوع تعبیرها )هر مبلغ و هر شرطى( مواردى را شامل مى » 
قیمت هرگز مورد نظر    15تر مثل  اما قیمت بسیار پایین   ؛ دو طرف اجمال  وجود داشته باشد 

چنین خرید و فروشى از مورد وکالت خارج بوده و معامله صورت    ، طرفین نیست. بنابراین 
 2. « الداء را ضامن است قیمت یوم   ، بر فرض تلف   . نگرفته است 
الله هاشمی شاهرودی پرسیده شده است  های مشابه متعددی از آیت بر آن، سؤال افزون 

اذن موکل   بدون  را  معاملۀ خلاف مصلحت  و  را لزم  ایشان رعایت مصلحت موکل  که 
شده که موکل    د ی ق   ی ا در وکالتنامه »   اند؛ برای نمونه، در پاسخ به این پرسش که باطل شمرده 

  مت ی در انجام مورد وکالت و انتقال مال موضوع وکالت به هر شخص ولو به خود و به هر ق 
تواند با استناد به    ی م   ل ی وک   ا ی آ   - 1صورت:    ن ی در ا   ؛ تواند اقدام کند ی داند م ی که صلاح م 
نازل و    یی و به بها   ت غبطه و مصلح   ت ی الذکر ملک و مال موکل را بدون رعا عبارت فوق 

 
 . 121، پیشین، صتکملۀ العروۀ الوثقى سیدمحمدکاظم طباطبایى یزدى،  . 1

 . 301(، ص1389، )قم: مؤسسۀ امام صادق)ع(،  3، ج استفتاءات. جعفر سبحانی، 2
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معادل  ی ف  ق   ک ی المثل  وضع ن ی ا در   - 2بفروشد؟    ی واقع   مت ی پنجاهم  معامله    ت ی صورت 
معامله موصوف    که ی صورت در   - 3صحت و نفوذ چگونه است؟    ث ی ح از   ل ی وک   رالوصف ی اخ 

تواند با استناد به غبن فاحش بل افحش معامله را فسخ    ی موکل م   ا ی و نافذ باشد آ   ح ی صح 
مال را به ثمن بخس فروخته، معامله    ل ی وک   که ی درصورت »   دارند: اظهار می جواب    «، در کند؟ 

به    ی فروش حت  ل ی مالک باطل است، مگر آنکه ثابت شود مورد توک  ت ی بدون اجازه و رضا 
 1«. ثمن بخس بوده است 

 دکترین حقوقی . موضع  1-1-2
وکیل باید در تصرفات و اقدامات خود  »   کند: ق.م. تصریح می   667ۀ  ماد قانون مدنی در  

ق.م. در وکالت مطلق برای انعقاد    1074...«. همچنین، مادۀ مصلحت موکل را مراعات نماید 
جهت است که  نکاح، رعایت مصلحت موکل را ضروری شمرده است. این تکلیف بدین 

موارد تعیین تمام جزئیات مربوط به معامله و اموری که در صلاحیت وکیل  در بسیاری از  
کند و او را امین خود و  رو، موکل به وکیل اعتماد می این است، در عقد امکان ندارد. از 

سازد تا هر اقدامی را که به صلاح او باشد، انجام دهد. وکیل نیز  حافظ مصالح خویش می 
راستای مصلحت موکل گام بردارد و در تمام اعمال و اقدامات  باید همانند امینی دلسوز در 

خود حافظ و مراقب مصلحت موکل باشد. بنابراین، لزوم رعایت مصلحت موکل یکی از  
بنیادین وکیل است که در تمامی تصمیمات و اقدامات خود باید آن را در نظر   تعهدات 

بر  کند.  مراعات  و  مدنی،  همین داشته  حقوق  استادان  را  به اساس،  وکیل  فقهی،  متون  تبع 
کرده  موکل  صلاح  و  غبطه  رعایت  به  رعایت  در   2اند. مکلف  لزوم  در  تردیدی  نتیجه، 

 
. ایشان در پاسخ به سؤال دیگر مبنی بر اینکه »شخصی به یکی از بستگانش وکالت در فروش ملک به هر قیمتی، امضای  1

دهد؛ وکیل ملک را با ثمن ناچیز یعنی یک درصد ارزش واقعی آن نامه و قولنامه، اخذ ثمن و اخذ مال الصلح می مبایعه

طور کلی چنانچه توکیل مالک از وجه المصالحه  گویند: »بهکند، آیا قرارداد صحیح است؟...«، می به دیگری صلح می 

نیست«:   صحیح  آن  به  نسبت  مالک  مجدد  اجازه  بدون  است،  داشته  انصراف  مزبور  ثمن  یا 

https://www.hashemishahroudi.org/fa/questions/396 .) 

پیشین، ص 2 نمایندگی و امانت،  ناصر کاتوزیان،  141. سیدحسین صفایی و محمدهادی جواهرکلام،  اذنی  ؛    – عقود 
، )تهران: اسلامیه،  26، چ2، جحقوق مدنی ؛ سیدحسن امامی،  103(، ش1385، )تهران: شرکت انتشار،  5، چهای دینوثیقه

، )قم: پژوهشگاه حوزه و  1، چ2، جحقوق قراردادها در فقه امامیهداماد و دیگران،  ؛ سیدمصطفی محقق224(، ص 1385

 . 328، پیشین، ش 2عمومی قراردادها، ج؛ ناصر کاتوزیان، قواعد 282(، ص 1389تهران: سمت، - دانشگاه
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به  نیست.  موکل  مادۀ  مصلحت  آنکه  هم   667ویژه  زم   ق.م.  رعا   ۀ ن ی در    مصلحت   ت ی لزوم 
نیز در وکالت مطلق    1074که ماده  ؛ چنان شود ی اطلاق دارد و شامل وکالت عام هم م   موکل 

   آن را لزم شمرده است. 
که خواهیم دید، حتی در نظر آن دسته از نویسندگان که عدم رعایت  بر آن، چنان علاوه 

دانند، باز هم حتی درمورد  عمدی را موجب به عدم نفوذ معامله نمی صورت غیر مصلحت به 
همین دلیل، در فرض  اند و به شرط صلاحدید وکیل، رعایت مصلحت موکل را لزم شمرده 

 1شمرند. عدم رعایت عمدی  مصلحت موکل، معامله وکیل را غیرنافذ می 

 . تحلیل ژرژدۀ نوعی و عرفی طرفین وکالت 1-1-3
رسد که اذن موکل به وکیل برای انتقال  نظر می از لحاظ تحلیل ارادۀ نوعی طرفین نیز به  

موضوع وکالت به هر قیمت و هر قید و شرط، ناظر به موارد متعارف است و وکیل مختار  
تصریح به امکان فروش  است که در محدودۀ عرفی، مال مورد وکالت را بفروشد؛ یعنی  

مورد وکالت به هر قیمت، معنایی جز این ندارد که موکل اختیار تعیین قیمت را به وکیل  
واگذار کرده است؛ و این امر منافاتی با رعایت مصلحت موکل ندارد و تکلیف وکیل به  

نمی  را ساقط  هر  » چون    ی الفاظ سخن، کاربرد  دیگر به   کند. مراعات غبطه موکل  به  انتقال 
مورد    د مجاز باش   ل ی که وک   ست ی ن   ی معن   ن ی به ا   ی« و شرط   د ی و با هر ق   ی و به هر کس   ی مبلغ 

اذن    ل ی بلکه تحل  ؛ و بدون در نظر گرفتن مصلحت موکل منتقل کند   ز ی وکالت را با ثمن ناچ 
مشخص    صراحت به   مربوط به قرارداد را   ات ی جزئ   ی است که موکل تمام   موکل بیانگر آن 

غبطه و مصلحت خود،    ت ی شرط رعا آن را به نظر به اعتمادی که به وکیل داشته،  و  نساخته  
مورد    ، اقتضا دارد   موکل   لحت مص   باید مطابق آنچه   ل ی وک   . بنابراین، واگذارده است   ل ی وک به  

که در  . چنان کند   منتقل   نماید، وکالت را به قیمت و شروطی که مصالح موکل را تأمین می 

 
های دین،  وثیقه  – کاتوزیان، عقود اذنی  ؛ ناصر  328و    331، پیشین، ش2کاتوزیان، قواعد عمومی قراردادها، ج  . ناصر 1

؛ سیدمحمود کاشانی،  224، پیشین، ص2؛ و نیز ر.ک.: سیدحسن امامی، حقوق مدنی، ج183-181، ص103پیشین، ش

ویژه میزان،  1، چ قراردادهای  )تهران:  کاتوزیان،    ؛239(، ص1388،  قراردادهاناصر  ، )تهران:  8چ ،  1، جقواعد عمومی 

عباس کریمی، »میزان اعتبار شرط صلاحدید وکیل«: نقد آرای قضایی، سال اول، شمارۀ ؛  327ش (،  1388شرکت انتشار،  

مریم اعتماد، »ضمانت اجرای عدم رعایت مصلحت  عزیزی و سیده؛ بیژن حاجی 65-62ص ،  ( 1378، )تهران: دادگستر،  1

 . 65 –  66(، ص1394، )100، ش47در وکالت«، فقه و اصول، دوره 
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اند؛  برده   ها از همین تحلیل بهره قسمت موضع رویۀ قضایی هم دیدیم، بسیاری از دادگاه 
  از گفته تصریح کرده است که » که شعبۀ سوم دادگاه حقوقی ماکو در دادنامۀ پیش چنان 
  مصالح   سپردن   فراموشی   به   و   وکیل   به   مطلق   نحو به   امر   زمام   واگذاری   ، « صلاحدید »   شرط 
  شمارۀ   دادنامۀ موجب  به   تهران   استان   دنظر ی تجد   دادگاه   25  شعبۀ   «. شود نمی   فهم   موکل 

موکل خویش، موضوع  در فرضی که وکیل پس از وقوع طلاق با    1393/ 9/ 29  -   9301300
می  مقرر  کرده،  منتقل  خویش  برادر  به  را  » وکالت    و   غبطه   مراتب   مذکور   ل ی وک کند: 

  اثبات   در   ی ل ی دل   ی دادرس   مراحل   از   ک ی چ ی ه   در   و   نداشته   ت ی رعا   را   ش ی خو   موکله   مصلحت 
دادنامۀ  نیز در    زد ی استان    دنظر ی دادگاه تجد   3شعبۀ  « است.  نداشته   ارائه   و   م ی تقد   آن   خلاف 
»   1399/ 2/ 1مورخ    9909970302300118شمارۀ   است:  داشته  و    دنظرخوانده ی تجد اظهار 

به هر عقد و    ل ی قب از   ی از ذکر عبارات   دنظرخواه ی قصد تجد   نکه ی بر ا   ی کاف   ل ی دل   ی... و   ل ی وک 
ثمن معقول    افت ی انصراف از در   ، ی شده به و   ض ی تفو   ی نامه رسم شرط و مبلغ در وکالت 

  ض ی نامه عرفا  ظهور در تفو در وکالت   ی عبارات   ن ی ذکر چن   که ی حال در   ؛ اند بوده ارائه نکرده 
 «. دارد   ی ئ عقلا   ی ا در دامنه   ی توافق با مشتر   ی برا   ل ی موکل به وک   ی سو از   ار ی اخت 

عموم   42شعبۀ  اساس،  همین بر  دادنامۀ  تهران    ی حقوق   ی دادگاه    9200236شمارۀ  در 
غبطه و    ت ی درهرحال موظف است که رعا   ل، ی ده است: »وک کر   تصریح   92/ 3/ 22مورخ  

عنوان  دوم به   ف ی ارائه نشده تا خوانده رد   ی ل ی دل   چ ی ... ه د ی نما   ت ی صلاح موکل خود را رعا 
شده. لذا انتقال مزبور    ت ی که غبطه و صلاح موکل )خواهان( رعا   د ی خواهان ثابت نما   ل ی وک 

با    تواند ی نم  که  باشد، هرچند  اثر  اعطا منشاء  از وکالت  بوده   یی استجاز    خواهان 
 «. است 

ها برای ضرورت یا عدم لزوم  ذکر این نکته هم لزم است که هر دو دسته از دادگاه 
برای  رعایت مصلحت موکل در وکالت  معامله  انجام  اختیار  یا وجود  به فقدان  های عام، 

تمسک جسته  که  وکیل  گویی  وکالت«  اند؛  »رعایت حدود  و  موکل«  مصلحت  »رعایت 
که بین تکلیف وکیل به رعایت حدود وکالت و  حالی آید؛ در شمار می ماهیتا  تعهد واحد به 

 تکلیف او به رعایت مصلحت موکل تفاوت وجود دارد. 
می در  پدید  وکیل  برای  اساسی  تعهد  دو  وکالت  عقد  در  رعایت  حقیقت،  یکی  آید: 

حدود وکالت؛ و دیگری رعایت مصلحت موکل. در بسیاری از موارد، این تعهد دارای  
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پوشانی و نتیجۀ واحدی است؛ برای نمونه، در وکالت برای خرید مال، حتی اگر موکل  هم 
اطلاق وکالت طبق حکم عرف، که   باشد،  نکرده  تعیین  را  معامله  مورد  قیمت و کیفیت 

دهد و »رعایت مصلحت« او مقتضی آن است که وکیل  »ارادۀ ضمنی موکل« را تشکیل می 
المثل یا کمتر از آن بخرد. پس، اگر وکیل مالی را معیوب یا بیشتر  مالی را سالم و به ثمن 

به وکیل   از هر دو تکلیف تخطی کرده است. همچنین، اگر موکل  از قیمت روز بخرد، 
صورت مطلق وکالت دهد، رعایت محدودۀ وکالت )که از اطلاق  برای فروش مال خود به 

کند که  ایجاب می   شود( و مراعات مصلحت موکل، اذن موکل و حکم عرف استنباط می 
رو، اگر وکیل مال را به  المثل یا بیشتر از آن و به نقد بفروشد. ازاین وکیل مال را به ثمن 

کمتر از آن یا به نسیه بفروشد، هم از حدود وکالت تجاوز کرده و هم مصلحت موکل را  
رعایت نکرده است. اما، نباید این دو تکلیف را مترادف دانست؛ بلکه بین تکلیف رعایت  

شود  مصلحت و مراعات حدود وکالت تفاوت وجود دارد و این تفاوت در جایی ظاهر می 
که وکیل در محدودۀ اختیارات عمل کند، ولی مصلحت موکل را رعایت نکند؛ مثل آنکه  

بیند  موکل به وکیل بگوید که مورد وکالت را به یک میلیون تومان بفروشد، ولی وکیل می 
رغم آن، به همان یک میلیون تومان بفروشد.  بیشتری دارد و علی که آن مال در بازار قیمت  

بر دراین  ولی  دارد،  قرار  وکیل  اختیارات  محدودۀ  در  شده  انشا  معاملۀ  خلاف  صورت، 
محدودۀ اختیارات  دلیل، چنانچه معاملۀ خلاف مصلحت از  همین مصلحت موکل است. به 

به  مذکور  حقوقی  عمل  باشد،  خارج  نیز  و  وکیل  فضولی  وکالت،  از حدود  تجاوز  دلیل 
به  موکل  رعایت مصلحت  به  وکیل  تکلیف  نقض  بنابراین،  است.  در  غیرنافذ  طور خاص 

شود که اگرچه عمل مذکور داخل در محدودۀ اختیارات اعطایی است  فرضی مطرح می 
 1ملاحظۀ غبطه و مصلحت موکل انجام شده است. ولی بدون  

در وکالتی که متضمن اختیار فروش مورد وکالت به هر قیمت است و وکیل آن را به  
فروشد، شاید بتوان گفت که وکیل در محدودۀ وکالت و در حدود اختیارات  ثمن ناچیز می 

 
ر.ک.: سیدحسین صفایی و محمدهادی جواهرکلام، نمایندگی و امانت، پیشین،  . برای دیدن رابطۀ دو تعهد یادشده،  1

زاده و محمد امینی، »وحدت یا تعدد قلمرو »اختیار« و »رعایت مصلحت« در عقد  ؛ علیرضا فصیحی 160و    155- 154ص

؛ و برای ملاحظۀ مفهوم مصلحت و غبطه، ر.ک.:  157-139(، ص1402، ) 1، شمارۀ  15وکالت«، مطالعات حقوقی، دورۀ  

فقه و  سعید نظری توکلی و سیدحسن داودالموسوی، »مفهوم غبطه و سازوکارهای تشخیص آن در امور مولی  علیه«، 

 . 182-172(، ص1402، )3، شمارۀ 55اصول، دورۀ 
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اعطایی عمل کرده است؛ ولی بدون تردید مصلحت موکل را رعایت نکرده است. بنابراین،  
پیش  آرای  در  بر محاکم  و عمل وکیل  مزبور خلط کرده  تکلیف  دو  بین  غالبا   طبق  گفته 

 نماید. ایراد می اند؛ امری که قابل  حدود وکالت را به معنای رعایت مصلحت موکل شمرده 

ژز رعایت مصلحت موکل؛ وضعیت معاملۀ  2 . ضمانت ژجرژی تجاوز وکیل 

 خلاف مصلحت موکل 
منعقدشده برخلاف مصلحت موکل چه وضعی دارد، دو نظریۀ کلی ارائه  در اینکه معاملۀ  

شده است: یکی نظریۀ مسئولیت مدنی وکیل و تکلیف او به جبران خسارت وارد بر موکل؛  
 شده و درخواست بطلان آن ازسوی موکل. و دیگر، نظریۀ عدم نفوذ معامله واقع 

 . نظریۀ مسئولیت مدنی وکیل 2-1
را   مصلحت  خلاف  معاملۀ  اجرای   ضمانت  تنها  حقوقی،  نویسندگان  و  محاکم  از  برخی 

که غالبا  آن را یکی از  اند؛ درحالی مسئولیت مدنی وکیل به جبران خسارت موکل شمرده 
 اند. شمار آورده ضمانت اجراها به 

  ضمانت   تنها   عنوژن به   موکل   خسارت   جبرژن   به   ل ی وک   ی مدن   ت ی مسئول .  2- 1- 1

 موجود   ی ژجرژ 
  ت ی در عدم رعا برخی از نویسندگان معتقدند که برخلاف خروج وکیل از حدود وکالت،  

موکل  کل   در   وکیل عمل  ،  مصلحت  مصلحت    ات ار ی اخت   محدودۀ   ی چارچوب  اما  است، 
است.    لحاظ موکل   واقع معامل جهت،  همین به نشده    باید   ل ی وک   اما   ، است   ح ی صح   شده ۀ 

بر  وارد  جبران    خسارت  را  پیروی    1کند. موکل  دیدگاه  همین  از  نیز  محاکم  از  گروهی 
مثال،  کرده  برای  تهران   19شعبۀ  اند؛  حقوقی  عمومی  دادنامۀ   دادگاه  شمارۀ    در 

تأیید  1391/ 2/ 31مورخ    9109970224401068 مورد  که  تجدیدنظر    44شعبۀ  ،  دادگاه 
تهران  شمارۀ    استان  دادنامۀ  اجرای    1391/ 7/ 9  –   910106در  است، ضمانت  گرفته  قرار 

تخلف وکیل در رعایت مصلحت موکل را مسئولیت مدنی وکیل در برابر موکل دانسته،  

 
 . 152- 139(، ص1403، )تهران: مجد، تحلیل حقوقی تعهدات وکیلجهانبخش غلامی، ر.ک.:  . 1
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به  » نه عدم نفوذ آن.  به موجب دادنامۀ فوق،  اینکه خوانده ردیف دوم  به  موجب سند  نظر 
وکیل خواهان در فروش ملک به هر شخص و به هر مبلغ و... بوده که این امر    ... رسمی 

انتقال ملک بوده لذا انعقاد عقد واجد ارکان و شرایط  و متضمن اختیار کامل وی در نقل 
  ه موکل قانون مدنی بوده و چنانچه رعایت غبط   190اساسی صحت معاملات مندرج در ماده  

«.  قانون مدنی مبین مسئولیت وکیل بوده و نه بطلان اصل عمل   666مفاد ماده    ، نگردیده باشد 
دادگاه    18از شعبۀ    1391/ 12/ 27مورخ    9109977119301434دادنامۀ شمارۀ  همچنین، در  

واقع شده    فارس   استان   دنظر ی دادگاه تجد شعبۀ سوم    د یی مورد تأ عمومی حقوقی شیراز که  
  ی ا غبطه و مصلحت بر فرض ثبوت، از موارد ابطال معامله   ت ی عدم رعا خوانیم: » ، می است 

عادله روز را    مت ی و موکل صرفا  حق مطالبه ثمن  معامله به ق   ست ی ن   ، واقع شده   حا  ی که صح 
  مورخ   9409970238000680دادنامۀ شمارۀ    «. دارد و حق ابطال معامله را ندارد   ل ی از وک 

  1032  دادنامۀ شمارۀ   در مقام تأیید استان تهران    دنظر ی دادگاه تجد   55شعبۀ  از    13-7-1394
صرف  »   دارد: ی، نیز اعلام می شهرر   ی دادگاه حقوق   2شعبۀ    صادره از   1393- 12- 6  مورخ 

  رمنقول ی غ   ی موجب بطلان مفاد سند قطع   تواند ی نم  ل ی وک   ه ی ناح   غبطه موکل از   ت ی عدم رعا 
فروش موضوع وکالت    در   ل ی غبطه موکل توسط وک   ت ی بافرض عدم رعا   ... د ی فراهم نما   را 

  ل ی وک   ر ی فرض تقص   با   آورد و ی بوده است فراهم نم   ی موجبات ابطال اسناد انتقال که قانون 
مسئول جبران    ل ی وک   ی قانون مدن   666  غبطه موکل خود مطابق مقررات ماده   ت ی عدم رعا   در 

 «. ر بوده ی صورت اثبات تقص   در   خسارت وارده به موکل خود 
- 5- 11مورخ    9309980706500015در دادنامۀ شمارۀ  نیز  کشور    ی عال وان ی د   5شعبۀ  

ب   ی قانون مدن   666اصول  آنچه در ماده  تصریح کرده است: »   3391   ان ی ازسوی قانونگذار 
با خسارت  ارتباط  اثر تقص   ی شده است در  شود که  ی متوجه موکل م   ل ی وک   ر ی است که در 

ار در مواد  ذ مسبب آن باشد مسئول خواهد بود و به دنبال آن قانونگ   ل ی که وک ی درصورت 
را به    ل ی نموده و وک   ل ی وک   مات مصلحت موکل در تصرفات و اقدا  ت ی به رعا   ح ی تصر   ی بعد 

در  آنچه  از  تجاوز  ن   ار ی اخت   عدم  و  مذکور  مواد  از  است.  داده  توجه    668ماده    ز ی اوست 
گردد که  ی به دادن حساب مدت وکالت خود به موکل مستفاد نم   ل ی درخصوص الزام وک 

گردد و آنچه    ی موجب بطلان اقدامات و   ل ی غبطه و مصلحت موکل توسط وک   ت ی عدم رعا 
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درخصوص خسارات وارده    ل ی دارد صرفا  حق مراجعه موکل به وک   ح ی به آن تصر   ار ذ قانونگ 
 «. است 

  1074نماید، زیرا مخالف حکم مقرر در مادۀ  انتقاد می حال، دیدگاه مزبور قابل  بااین 
شود و تاریخ حقوق ما را تشکیل  که در قسمت بعدی ارائه می - ق.م. و دیدگاه فقهای امامیه  

به   - دهد می  دارد.  اقتضا  را  مزبور  استنباط  خلاف  نیز  حقوقی  تحلیل  و  آنکه  است،  ویژه 
عالی، بین عمد و غیرعمد وکیل در عدم رعایت مصلحت موکل  های یادشده و دیوان دادگاه 

که در حالت عمد وکیل در عدم رعایت مصلحت موکل،  اند؛ درحالی تفاوت قائل نشده 
که خواهیم دید، در فرضی  بر آن، چنان افزون   1تردیدی در عدم نفوذ معامله وجود ندارد. 

که نقض مصلحت موکل غیرعمدی است، آرای یادشده تنها ضمانت اجرای اقدام وکیل  
اند، که مبانی این نظریه و  را مسئولیت مدنی وی به جبران خسارت وارد بر موکل دانسته 

 انتقادهای وارد بر آن در قسمت بعدی مطالعه خواهد شد. 

دعوژی مطالبۀ  عنوژن یکی ژز ضمانت ژجرژها؛  . مسئولیت مدنی وکیل به 2- 1- 2

 مورد معامله   روز   عادلۀ   بهای 
برابر وی  اقدام زیانبار به ضرر او، در صورت عدم رعایت غبطۀ موکل و  در اینکه وکیل در 

جای رد  معاملۀ فضولی  تواند به مسئولیت مدنی دارد، تردیدی نیست؛ اما در اینکه موکل می 
)به شرح آتی(، قیمت روز مورد وکالت در زمان انجام معامله یا قیمت آن را در زمان تأدیه  

 2نظر وجود دارد. ها اختلاف بخواهد، بین دادگاه 
 

عمد نیست و مورد مذکور هم از مصادیق معاملۀ  در حقوق ایران در معاملۀ فضولی تفاوتی بین عمد و غیر طور کلی،  به   .1

 . فضولی و تابع قواعد آن است

نامه حاوی اختیار انتقال موضوع وکالت به هر شخص و به هر قیمت، رعایت مصلحت  . بدیهی است که اگر در وکالت 2

دلیل اقدام در محدودۀ وکالت صحیح شمرده شود، دعوای مسئولیت  به موکل لزم شمرده نشود و عمل وکیل درهرحال  

  26صادره از شعبۀ    930191مدنی وکیل به پرداخت قیمت روز مورد وکالت نیز به جایی نخواهد رسید )دادنامۀ شمارۀ  

لین  دادگاه عمومی حقوقی تهران: »چون اقدامات وکیل متضمن این اندازه اختیار بوده که از مصرحات تفویضی موک

توان برخلاف اختیارات اعطایی گام برداشت،  تجاوزی نشده است به حکم تعهدات طرفین و مسئولیت قراردادی نمی 

نام خود منتقل نماید که ثمن مورد  زیرا وکیل بر مبنای اختیارات تفویضی حق داشته که مورد وکالت را به هر مبلغ به

شده معامله را برابر مندرجات دادخواست تسلیمی به مبلغ... به موکلین پرداخت نموده است. بدین استدلل دعوی اقامه 

دادگاه عمومی   104باشد«؛ شعبۀ  فیه اثبات نماید نمی متکی به دلیلی که از اسباب مسئولیت مدنی یا قراردادی را در مانحن
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  انتقال   اختیار   نامه وکالت   اساس بر   وکیل   هرگاه بسیاری از محاکم بر این باورند که    - الف 
مبلغی داشته باشد، اما مصلحت موکل را    هر   به   و   خود   به   ولو   کسی هر   مورد وکالت را به 

تواند به جای رد  معاملۀ فضولی و استرداد عین موضوع وکالت،  رعایت نکند، موکل می 
  ثمن   با   مال مورد وکالت را   وکیل مطالبه کند. پس، اگر وکیل جبران خسارت وارده را از  

پرداخت قیمت    درصورت تقاضای موکل مبنی بر ،  کند   یا شخص ثالثی منتقل   خود   به   ناچیز 
  چون   شد،   خواهد   مورد معامله   روز   عادلۀ   بهای   پرداخت   به   ملزم   واقعی روز معامله، وکیل 

التفاوت قیمت روز معامله با آنچه وکیل  است و مابه   بوده   موکل   غبطۀ   رعایت   به   ملزم   وی 
 عهدۀ وکیل خواهد بود.  عنوان خسارت ناشی از تسبیب بر تعیین و اعلام کرده است، به 
در    1368/ 5/ 12 –   421عالی کشور در دادنامۀ شمارۀ دیوان   21برای نمونه، به علاوه، شعبۀ 

تری فروخته شده،  دعوای مطالبه اضافۀ ارزش ملکی که ازسوی وکیل به مبلغ بسیار پایین 
»ارزش  انشای رأی کرده است:    ریال   805100  مبلغ   معادل   1350  سال   در   را   ملک   چنین 

  به   « الف »   بانو   به   خوانده   توسط   ملک   فروش   قیمت   با   مزبور   مبلغ   تفاوت   اند. کرده   برآورد 
  بوده   ریال   915756  فروش   قیمت )   است   ریال   139350  مبلغ   معادل   ها خواهان   از   وکالت 
  قابل   مسامحه   به   عرفا    و   بوده   توجه   قابل   معامله   انجام   تاریخ   به   توجه   با   مبلغ   این   که (  است 

مدنی   667  و   666  مواد   مقررات   که ازآنجایی   است.   نبوده   برگزاری    درخصوص   قانون 
  مصلحت   از   دور   اعمال   و   وکیل   تقصیر   سبب   به   که   موکل   به   وارده   خسارت   جبران   مسئولیت 

  اختیار   ازقبیل   شروطى   درج   و   بوده   وکالت   عقد   بر   حاکم   شود، مى   حادث   موکل   غبطۀ   و 
  عدم   و   عقل   دللت   به   نامه وکالت   در   شرایطى   هر   و   مبلغ   به هر   موکل   مال   فروش   به   وکیل 
  تلقى  وکیل   زیانبار   و   آمیز خسارت   اقدامات   مجوز   سفهى   و   غرری   معاملات   جواز 
 1. شود...« نمى 

 
به  تهران  شمارۀ  حقوقی  دادنامۀ  مانحن29/11/1392مورخ    9200834موجب  »در  مصرحات  :  حدود  در  وکیل  فیه 

نامه عمل کرده و این به معنی اقدام در چارچوب مصلحت موکل بوده است و به فرض که به ضرر موکل اقدامی  وکالت 

 صورت گرفته باشد، به دلیل قاعده اقدام قابلیت مطالبه را ندارد«(.

یدالله،  1 بازگیر،  دیوان .  آراء  آئینه  در  مدنی  راجع قانون  احکام  و  و عقد ضمان  آنهاعالی کشور، وکالت  )تهران:  به   ،

عالی کشور )در  دیوان   21از شعبۀ    4/1369/ 28مورخ    349. همچنین، ر.ک.: دادنامۀ شمارۀ  76-73تا(، ص بی فردوسی،  

ای که مالک به شخصی وکالت داده تا ملک او را بفروشد و ثمن آن را به مادرش بپردازد و وکیل ملک را به  پرونده

  –   271تر از قیمت روز معامله، به خود فروخته و ثمن را نیز به مادر موکل نپرداخته است( و دادنامۀ شمارۀ  قیمتی پایین 
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  دادگاه   18  شعبۀ صادرشده از    1393/ 1/ 27  -   930074  شمارۀ   دادنامۀ   در بر آن،  افزون 
  قطعی   انتقال   و   فروش   اختیار   وکیل   عنوان به   خوانیم: »اول  خوانده می   تهران   استان   دنظر ی تجد 

  ولو   بداند   صلاح   که   ترتیبی   و   شرط   هر   با   و   مبلغ   هر   به   و   هرکس   به   را   فیه مختلفٌ   های پلاک 
  انتقال...   سند   تنظیم   به   اقدام   تفویضی   اختیارات   از   استفاده   با   و   داشته   را   خود   شخص   به   انتقال 

  هر   به   فروش   وکالت   قرارداد   مندرجات   تصریح به   هرچند   ثانیا  .  است   نموده   ثالث   اشخاص   به 
  خود   اقدامات   در   باید   وکیل   مدنی   قانون   از   667  ماده   حکم به   لیکن   گردیده   تجویز   مبلغ 

  املاک،   فروش   درخصوص (  موکل )   خواهان   حیث ازاین   و   نماید   مراعات   را   موکل   مصلحت 
  با   امر   این   که   داشته   سند   تنظیم   مقطع   در   را   غبطه   و   مصلحت   رعایت   با   ملک   بهاء   استحقاق 
بهای...    منتخب   کارشناس   که   مشخص   کارشناس   به   موضوع   ارجاع  نموده  میزان  برآورد 

  تعهدش   اسقاط   یا   ایفاء   از   حاکی   که   موجهی   مدرک   و   دلیل   خوانده   تجدیدنظر   است. ثالثا  
  دادگاه   به   باشد   عنه مبحوثٌ   های پلاک   ثمن   پرداخت   و   وکالت   دوران   حساب   ارائه   بر   مبنی 
  حکم   مدنی...   قانون   از   668  و   667  مواد   به...   استناد   با   دادگاه...   رو است. ازاین   ننموده   ارائه 
  دانگ شش   از   دانگ   سه   بهای   بابت   مبلغ...   پرداخت   به   خوانده   تجدیدنظر   محکومیت   بر 

 نماید«. می   اعلام   و   صادر   تنازع...   مورد   ثبتی   های پلاک 
  930829  شمارۀ   دادنامۀ موجب  به   تهران   استان   دنظر ی تجد   دادگاه   اول   شعبۀ همچنین،  

به وکیل  1393/ 6/ 24  مورخ  تام  اختیار  »اعطای  اینکه  به  با تصریح    ت ی رعا   عدم   منزله   به ، 
  و   م ی تنظ   هنگام   در   ی رسم   اسناد   دفاتر   ه ی رو   حسب و ازطرف دیگر،    ست ی ن   موکل   مصلحت 

  د ی ق   باشد ی م   ی ز ی ناچ   ار ی بس   مبلغ   که   ی ا منطقه   مت ی ق   براساس   ملک   ی بها   ی رسم   سند   انتقال 
  تفاوت   املاک   متعارف   مت ی ق   با   ی رسم   سند   در   ده ی مق   مبلغ   نکه ی ا   به باتوجه   و   گردد ی م 

  ی بدو   دادگاه   استدلل   و   بوده   موکل   ضرر   به   مراتب   وصف   با   ل ی وک   اقدام   لذا   دارد   ی فاحش 
  اقدام   و   است   ی ل ی تکم   و   ی ر ی تفس   ی حکم   الذکر فوق   قانون   667  ماده   حکم   نکه ی ا   بر   ی مبن 

  ب ی تصو   در   مقنن   نظر   برخلاف   و   نبوده   ح ی صح   نموده،   محسوب   اقدام    قاعده   ل ی دل   را   موکل 

 
عالی کشور )درموردی که موکل اظهار داشته است که وکیل باعجله، که دال  دیوان   22صادر شده از شعبۀ    3/5/1369

اقوام خود فروخته و  بر سوء  از  به یکى  نازل  به قیمت  از ید وى داشته، آن را  اراضى موکل  نیت وی و خارج کردن 

مصلحت و غبطه موکل را رعایت ننموده و در همان تاریخ بهای هر متر مربع بیش از ثمن معامله بوده و دادگاه بدوی نیز 

 (. 88-84التفاوت نموده است( )همان، صوکیل را محکوم به پرداخت مابه
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  دانگ شش   ارزش   )که(   ... کارشناس   یۀ نظر   به   ت ی عنا   با   ... باشد ی م   ی مدن   قانون   656  ماده 
  ت ی محکوم   بر   حکم ...  ده ی گرد   ن یی تع   ... به   انتقال   زمان   در   را   تنازع   مورد   ملک 
  عنوان به   انتقال   زمان   در   ی کارشناس   ه ی نظر   در   ده ی مق   مبلغ   پرداخت   به   ... دنظرخوانده ی تجد 
 «. د ی نما ی م   صادر   ... خواسته   اصل 
  عمومی   دادگاه   110  صادره از شعبۀ   1392/ 2/ 4مورخ    92086  شمارۀ   علاوه، در دادنامۀ به 

  نظر   تجدید   دادگاه   12  از شعبۀ   1393/ 2/ 15مورخ    930109تهران و دادنامۀ شمارۀ    حقوقی 
ملک را با ثمن ناچیز  ای که وکیل بدون رعایت مصلحت موکل،  تهران، در پرونده   استان 

به  موکل  و  داده  انتقال  خود  برخلاف  به  معاملۀ  بطلان  اعلام  و  فضولی  معاملۀ  رد   جای 
مصلحت، اقدام به طرح دعوا به خواستۀ پرداخت ثمن معامله به نرخ روز کرده است، دادگاه  

  نامه وکالت   دللت   به   ناچیز   ثمن   با   خود   به   ملک   بدوی و تجدیدنظر با این استدلل که »انتقال 
  فروش   در   اذن   و   گردد نمی   موکل   ناحیه   از   ملک   متعارف   و   معامله   روز   بهاء   مطالبه   مانع 
شود«، با ارجاع امر به کارشناس و احراز تفاوت فاحش ثمن معامله  می   غبطه   رعایت   بر   حمل 

با قیمت واقعی ملک در زمان معامله، وکیل را به پرداخت ثمن به نرخ روز معامله محکوم  
 اند. کرده 

-9مورخ    9309970221800866در دادنامۀ شمارۀ    دادگاه تجدیدنظر استان   18شعبۀ  
صادره از    28/ 7/ 1392مورخ    9209970232000582دادنامۀ شمارۀ  ، و در تأیید  1393- 7

  به   چند   گونه انشای رأی کرده است: »... هر این دادگاه عمومی حقوقی تهران    155شعبۀ  
به  فروش  قرارداد وکالت  مندرجات    ماده   حکم   به   لیکن   گردیده   تجویز   مبلغ   هر   تصریح 

  و   نماید   مراعات   را   موکل   مصلحت   خود   اقدامات   در   باید   وکیل   مدنی   قانون   از   667
  غبطه   و   مصلحت   رعایت   با   ملک   بهای   استحقاق   ملک   فروش   خصوص در   موکل   حیث ازاین 

مبلغ   امر   این   که   داشته   سند   تنظیم   مقطع   در   را  به  به کارشناس  ارجاع موضوع  احراز    ... با 
حیث تجدیدنظرخوانده استحقاق دریافت آن را در مقطع تنظیم سند  گردیده است که ازاین 

عنوان ثمن در سند رسمی مورد ترافع بدون  رسمی داشته است. ثالثا  صرف درج مبلغی به 
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بهای   دریافت  درجهت  محکمه  به  وی  مراجعه  از  مانع  موکل  مصلحت  و  غبطه  رعایت 
 1«. باشد متعارف ملک از زمان انتقال سند نمی 

دادگاه   - ب  از  برخی  برابر،  نمی در  اجابت  را  فوق  داشته و خواستۀ  نظر مخالف  کنند.  ها 
شعبۀ  به  مثال،  تجد   6عنوان  شمارۀ   استان   دنظر ی دادگاه  دادنامۀ  در    تهران 

  ی رسم   ثمن معامله مطابق سند »   معتقد است که   1393- 3- 26مورخ   9309982168400234
م   و   ن ی مع  و ی مشخص  نظر   باشد  باشد    نکه ی ا   از   قطع  نشده  پرداخت  معامله  حساب    ا ی ثمن 

وکالت  ق دوران  مطالبه  باشد  نشده  ارائه  با   مت ی نامه  معامله  تع   روز  در   ن ی وصف    سند   ثمن 
 «. است   ی قانون   ی فاقد مبنا   ی رسم 

  9109970222800749  در دادنامۀ شمارۀ   استان   دنظر ی دادگاه تجد   18همچنین، شعبۀ  
است: ا   1391- 6- 28  مورخ  داشته  مالک »   ظهار  احراز  تنظ   ی رسم   ت ی با  زمان  در    م ی خواهان 
مطابق ماده    ل ی حساب دوران وکالت از وک   افت ی مستحق در   ها ی مشارٌال   ی، نامه رسم وکالت 
  د ی که در آن ق   ی استناد   ی با توجه به متن وکالتنامه رسم   کن ی ل   و   باشد ی م   ی قانون مدن   668

بداند لذا    ی صلاح و مقتض   ل ی که وک   ی و شرط و به هر شخص   د ی شده است به هر مبلغ و ق 
که    گردد ی احراز م   ... انتقال ملک   ی شده در سند رسم   د ی استحقاق موک ل فقط در حد مبلغ ق 

انتقال ملک مورد خواسته به خود نموده است   ل ی وک  به    .... به وکالت از خواهان مبادرت 
لحاظ شرط مذکور  استدلل که به   ن ی روز ملک( با ا   ی نسبت به مازاد بر مبلغ فوق )مطالبه بها 

 
دادگاه عمومی حقوقی تهران درمورد دعوای    84صادره ازشعبۀ    1393-12- 24مورخ    1008دادنامۀ شمارۀ  علاوه،  . به 1

به   اینکه خواهان  به  »با عنایت  به قیمت روز اظهار داشته است:  به پرداخت ثمن معامله  الزام خوانده  موکل به خواستۀ 

موجب  بال اخذ رسید کتبی می دهد و خوانده بهخوانده وکالت فروش یک واحد آپارتمان و ایصال وجه به ایشان در ق

دهد لیکن دلیلی از ناحیه خوانده مبنی بر پرداخت ثمن  ملک را به خودش انتقال می   1381-10-16نامه در تاریخ فروش

گردد  به اینکه قیمت اعلام شده در سند فروش که توسط دفترخانه تنظیم می معامله به خواهان ارائه نگردیده و باتوجه 

باشد بلکه جهت فرار از پرداخت مالیات و سایر عوارض قیمت غیرواقعی در سند درج  قیمت واقعی و عرفی ملک نمی 

موجب نظریه ابرازی  گردد، دادگاه جهت تعیین قیمت ملک قرار ارجاع امر به کارشناسی صادر نموده و کارشناس بهمی 

قیمت ملک را مبلغ... ریال تعیین و اعلام نموده است... دادگاه... خوانده را به پرداخت مبلغ... در حق خواهان محکوم 

دادگاه عمومی حقوقی تهران    155صادره از شعبۀ    1392-7-28مورخ    9209970232000582می نماید«. دادنامۀ شمارۀ  

 رداخت قیمت روز مورد وکالت محکوم کرده است. نیز بر همین مبنا وکیل را به پ
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و ازجمله    ی شتر ی مبلغ ب   افت ی لذا خواهان استحقاق در   ، و شرط  د ی هر مبلغ و ق در وکالتنامه به  
 «. رد خواسته را ندا   ی روز بها   مت ی ق 

نظر حق با آن دسته از قضاتی است که دعوای مطالبۀ  رسد که در این اختلاف نظر می به  
تواند نفس معاملۀ خلاف  دانند، زیرا موکل می پذیرش می بهای روز معامله را از موکل قابل  

ثمن   قیمت   تفاوت  ولی  نماید،  تنفیذ  بوده،  فضولی  را که  )که وکیل  مصلحت  قراردادی 
کند.  درخواست  معامله  زمان  در  را  آن  واقعی  قیمت  با  است(  کرده  درحقیقت،    1منعقد 

تواند معاملۀ خلاف مصلحت را در وکالت تام اجازه ندهد و تقاضای  همچنان که موکل می 
می  نماید؛  را  آن  مادۀ  بطلان  درراستای  به   666تواند  انجام  ق.م.  وکیل  تقصیری که  دلیل 

داده، خسارت وارد بر خود را از وکیل بخواهد و این خسارت، عرفا  به میزان قیمت واقعی  
  1391/ 10/ 12مورخ    7/ 2047  شمارۀ مورد وکالت در زمان انتقال است. در نظریۀ مشورتی به  

قوۀ  اعلام داشته است: ادارۀ حقوقی    ت ی رعا   عدم   در   ل ی وک   ر ی تقص   درصورت »   قضائیه هم 
«.  د ی نما   مراجعه   ل ی وک   به   تواند ی م   شده   وارد   خسارات   جبران   ی برا (  موکل )   ی و   موکل،   غبطه 

مطالبه و میزان آن نیز تابع قواعد عمومی مسئولیت مدنی است. بنابراین، هر  خسارت قابل  
دو نظریه )عدم نفوذ و مطالبۀ خسارت( بیانگر یک حکم کلی و قاعدۀ بنیادین هستند و آن  
معامله   را رعایت کند، وگرنه  باید مصلحت موکل  نیز  عام  اینکه وکیل حتی در وکالت 

ای ناشی شده  های وارد بر موکل را که از چنین معامله غیرنافذ است و وکیل باید خسارت 
نماید  به  است جبران  در  رسد که موکل می نظر می . حتی  را  بهای موضوع وکالت  تواند 

امروزه در مسئولیت مدنی  زمان پرداخت یا زمان اجرای حکم از دادگاه تقاضا کند، زیرا  
از  پذیرفته شده است که قیمت زمان صدور یا اجرای حکم بهتر از قیمت تلف مال )اعم 

زیان  خسارت  حکمی(،  یا  حقیقی  مادۀ  تلف  تبصرۀ  ملاک  کند.  جبران  را    19دیده 
نیز در مسئلۀ  کند؛ چنان نیز همین دیدگاه را تأیید می   1392ق.آ.د.ک.   که برخی از فقها 

 2اند. حاضر بدان فتوا داده 

 

 
 . 148- 146. سیدحسین صفایی و محمدهادی جواهرکلام، نمایندگی و امانت، پیشین، ص1

 .301، پیشین، صاستفتاءات. جعفر سبحانی، 2
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 . نظریۀ عدم نفوذ معاملۀ وکیل 2-2
معامله  باب وکالت، وضعیت حقوقی  در  مدنی  موکل  قانون  برخلاف مصلحت  را که  ای 

حکم  »   دارد: زمینۀ عقد نکاح مقرر می ق.م. در   1074ۀ  ماد منعقد شده، بیان نکرده است. ولی  
درموردی نیز  صورت تجاوز وکیل از حدود وکالت{  }فضولی بودن نکاح در ماده فوق  

  . « جاری است که وکالت بدون قید بوده و وکیل مراعات مصلحت موکل را نکرده باشد 
باشند، غیرنافذند. فقها نیز معاملۀ    بنابراین، قراردادهایی که خلاف مصلحت موکل انشا شده 

منوط و  غیرنافذ  را  موکل  مصلحت  می خلاف  او  بعدی  تنفیذ  حقوقی  ادارۀ    1دانند. به 
  ل ی وک   - 1»   اعلام داشته است:   1391/ 10/ 12مورخ    7/ 2047  شمارۀ قضائیه هم درنظریۀ  قوۀ 
  نافذ   ی و   ۀ معامل   صورت ن ی ا   ر ی درغ   ؛ کند   ت ی رعا   را   موکل   مصلحت   خود   اقدامات   در   د ی با 
  معامله   بطلان   ی دعو   - 3  .. . باشد   شده   ح ی تصر   امر   ن ی ا   خلاف   نامه وکالت   در   نکه ی ا   مگر   ست ی ن 

  حدود   از   خارج   و   ی و   مصلحت   ت ی رعا   عدم   لحاظ به   بودن   ی فضول   ی ادعا   به   موکل   که   ل ی وک 
 «.  است   ی دگ ی رس   و   استماع   قابل   نموده   اقامه   ل ی وک   بودن   ار ی اخت 

حال، تمام بحث در این است که آیا صرف اینکه معامله به مصلحت موکل نباشد،  بااین 
گونه عمد و تقصیری در عدم  هیچ کافی است که آن معامله غیرنافذ باشد، حتی اگر وکیل 
خاطر عدم رعایت  توان معامله را به مراعات غبطۀ موکل نداشته باشد؟ یا تنها درصورتی می 

به  وکیل  که  کرد  قلمداد  فضولی  موکل  موکل  مصلحت  به  زدن  ضرر  هدف  با  و  عمد 
وجو کرد؟ در اینجاست  مصلحت او را مراعات نکرده باشد و یا باید معیار دیگری را جست 

   2شود. نظرها شروع می که اختلاف 

 
پیشین، ص27. محمدحسن نجفی، جواهر، ج1 الشتات، ج 366-368،  قم ى، جامع  ابوالقاسم گیلانی  میرزا  پیشین،  3؛   ،

؛ سیدصادق روحانی،  127- 126، پیشین، ص1به بعد؛ سیدمحمدکاظم طباطبایی یزدی، تکملۀ العروۀ الوثقى، ج  535ص

 . 255، پیشین، ص20فقه الصادق )ع(، ج

اند، بحث مستقل و منسجمی را به ضابطۀ مصلحت  . البته غالب فقیهانی که به معاملۀ خلاف مصلحت موکل پرداخته 2

دور ها غالبا  پراکنده و مصداقی است و از تنقیح به بلکه بحث اند؛  موکل و معیار معاملات  خلاف مصلحت اختصاص نداده 

و همراه با تشویش و اضطراب است. در متون فقهی، غالبا  این بحث درمورد خرید مبیع معیوب یا فروش به کمتر از  

طریق وکیل مطرح شده است. بسیاری از پیشینیان بدون ارائۀ ضابطۀ مشخص و روشن، در این زمینه بین دو  المثل از ثمن 

اند، چرا که عیب  حالت فوق تفاوت گذاشته و درمورد خرید مبیع معیوب، بیع را صحیح دانسته و به موکل حق فسخ داده 

مخفی است و ممکن است وکیل متوجه آن نشده باشد و نتواند مصلحت موکل را رعایت کند؛ ولی درمورد فروش مال  
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. نظریۀ تفکیک بین عمد و عدم عمد وکیل در عدم رعایت مصلحت  2- 2- 1

 موکل 
صورتی برخلاف مصلحت موکل و  آید که معاملۀ وکیل در می از برخی از روایات چنین بر 

به غیر  باشد. نافذ است که وکیل  نکرده  را رعایت  او  این خبر    1عمد مصلحت  به  فقها  اما، 
اند؛  عمل نکرده و معیار عدم نفوذ معاملۀ خلاف مصلحت موکل را عمد وکیل قرار نداده 

 ویژه آنکه این روایت در کتب معروف روایی امامیه نیامده و سند آن اشکال دارد. به 
تنها   و  کرده  دفاع  دیدگاه  همین  از  دیگر  دلیل  به  نیز  حقوق  استادان  از  گروهی 

اند. مطابق  نافذ شمرده صورت عمد وکیل در عدم رعایت مصلحت موکل معامله را غیر در 
این دیدگاه، درمورد وضعیت معاملۀ خلاف مصلحت موکل باید سه حالت را از یکدیگر  

داد:   به   - 1تمیز  با مصلحت موکل  مغایر  به  قرارداد  انگیزه ضرر زدن  با  و  صورت عمدی 
غیر  حقوقی  عمل  حالت،  این  در  که  است؛  شده  منعقد  به  موکل  وکیل  زیرا  است،  نافذ 

 
المثل معلوم است و فروش به کمتر از آن خلاف مصلحت موکل  اند، زیرا ثمن به کمتر از قیمت روز، بیع را فضولی دانسته 

یک از عیب و غبن ممکن است  گوید: در بسیاری از موارد هر بر این تفکیک انتقاد کرده و می   جواهراست. اما، صاحب  

طور که در برخی از موارد هر دو ممکن است آشکار باشد. پس، بهتر است مدار و ملاک صحیح مخفی باشد، همان

ای بود که  گونهبودن و فضولی بودن معامله وکیل را بر این مبنا قرار دهیم که اگر عیب و غبن در معامله نزد اهل نظر به 

صورت معامله صحیح و برای مالک است و او دارای خیار عیب یا غبن است  شود، دراین با دقت و تحقیق هم معلوم نمی 

قدر کافی دقت نکرده، آن معامله فضولی است  شود و وکیل به نحوی بود که با مختصر تحقیق و دقت آشکار می و اگر به 

؛ و نیز ر.ک.: میرزا ابوالقاسم گیلانی  367-366تواند معامله را رد کند )محمدحسن نجفی، جواهر، پیشین، ص و موکل می 

- 126، پیشین، ص1؛ سیدمحمدکاظم طباطبایی یزدی، تکملۀ العروۀ الوثقى، ج539-535، ص3قم ى، جامع الشتات، ج 

127 .) 

قاضی ابوحنیفه مصری در دعائم از امام محمد باقر )ع( روایت کرده که آن حضرت فرمودند: هرکس در فروش  .  1

تر بفروشد آن بیع جایز )لزم( است مگر اینکه ثابت کند که عمدا   چیزی به کسی وکالت دهد و او آن چیز را ارزان 

تر  خیانت کرده یا اینکه برای خریدار تخفیف داده است. همچنین، اگر در خرید چیزی به کسی وکالت دهد و گران 

بخرد اگر ثابت نشود که عمدا  خواسته ضرر بزند یا خیانت کرده یا به فروشنده بخشیده، آن خرید برای او جایز )قطعی(  

،  دعائم الإسلامتمیمى مغربى،  کند )محمد  است و اگر بداند که عمدا  خواسته به او ضرر بزند آن خریدوفروش را رد می 

چ2ج آل 2،  )قم:  ص(1385البیت)ع(،  ،  نورى)محدث(،  57،  میرزاحسین  الوسائل؛  جمستدرک  چ14،  )بیروت:  1،   ،

، )تهران: فرهنگ سبز،  1، چ24، ججامع أحادیث الشیعۀآقاحسین طباطبایى بروجردى،    ؛43- 42(، ص1408البیت)ع(،  آل 

(. وکس به معنای نقص، حباء به معنای عطاء و 367- 366، پیشین، ص27؛ محمدحسن نجفی، جواهر، ج 174(، ص1429

 روی است. غالی به مفهوم زیادت و بالغ شدن و زیاده
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اندیشیده  مقتضای امانت رفتار نکرده و هنگام انجام معامله به مصلحت موکل و نیابت نمی 
و به آن عنوان تصمیم نگرفته است؛ بلکه معامله را به سود خود انجام داده و از حدود نیابت  

ویژه اگر با طرف معامله برای سوء استفاده از اختیار خود تبانی کرده  تجاوز کرده است؛ به 
وکیل در قراردادی که خلاف مصلحت موکل منعقد کرده، قصد خیانت و تجاوز    - 2باشد.  

تشخیص   در  لزم،  احتیاط  و  مراقبت  عدم  درنتیجۀ  ولی  ندارد،  اضرار(  قصد  و  )تعمد 
اینک  ه دربارۀ قیمت واقعی کال تحقیق  مصلحت موکل مرتکب تقصیر کرده است؛ مانند 

بیش نمی  را  واقعی می کند و آن  قیمت  دراین خرد از  زیرا  .  معامله صحیح است،  صورت، 
و   است  کرده  اقدام  موکل  مصلحت  رعایت  و  نیابت  قصد  به  وکیل  که  است  این  فرض 

تر  مبالتی یا ناآگاهی وکیل بر موکل، که خود او را برگزیده است، منطقی تحمیل نتایج بی 
قرارداد با اعتماد به ظاهر انجام داده است. ولی  ای است که طرف  اعتبار ساختن معامله از بی 

تواند جبران  برابر موکل مسئولیت مدنی دارد و موکل می اگر موکل زیانی ببیند، وکیل در 
  - 3زند.  خسارت خود را از او بخواهد یا با استفاده از خیار فسخ، معامله ضرری را برهم  

صورت متعارف اقدام کرده و اتفاقا  مصلحت موکل در  وکیل در عمل  خلاف مصلحت به 
آن رعایت نشده است. در این وضعیت، عمل حقوقی انشا شده صحیح و نافذ است و وکیل  
مسئول جبران خسارت واردشده نیز نخواهد بود، زیرا تعهد وکیل در اجرای وکالت تعهد  

ت و  توان انتظار داشت که به قصد نیاب به مراقبت و تعهد وسیله است و از او جز این نمی 
رعایت مصلحت موکل در حدود عرف کوشش کند. پس، اگر به نتیجه نرسید، نباید در  

تواند با استفاده از خیار غبن و عیب و  نفوذ معامله تردید کرد. ازسوی دیگر، موکل نیز می 
 1مانند اینها از خود دفع ضرر کند. 

 
های دین،  وثیقه  – کاتوزیان، عقود اذنی  ؛ ناصر  328و    331، پیشین، ش2. ناصر کاتوزیان، قواعد عمومی قراردادها، ج1

؛ سیدحسن  327، پیشین، ش 1؛ و نیز ر.ک.: ناصر کاتوزیان، قواعد عمومی قراردادها، ج183-181، ص 103پیشین، ش

عباس کریمی، »میزان    ؛239؛ محمود کاشانی، قراردادهای ویژه، پیشین، ص224، پیشین، ص2امامی، حقوق مدنی، ج

عمد و با سوءنیت  )که شرط صلاحدید وکیل را زمانی که وکیل به  65-62صاعتبار شرط صلاحدید وکیل«: پیشین،  

بینند؛ چرا که در این فرض شرط مزبور کند، مانع از بطلان معاملۀ خلاف مصلحت نمی مصلحت موکل را رعایت نمی 

نیت رفتار کرده ولی در حدود متعارف عمل نکرده و  مخالف نظم عمومی و باطل است. در فرضی که وکیل با حسن 

ویژه شمرند؛ بهباشد، شرط صلاحدید وکیل را موجب نفوذ عمل وکیل می شده مطابق با مصلحت موکل نمی اقدام انجام

کند و موکل با پذیرش این شرط موجب اعتماد بیشتر شخص ثالث  آنکه شخص ثالث به ظهور چنین شرطی اعتماد می 
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نماید.  انتقاد می ق.م. است و قابل    1074باوجوداین، تفسیر مزبور برخلاف اطلاق مادۀ  
دلیل احراز  نظر اثباتی احراز عمد وکیل دشوار است و در بسیاری از موارد به علاوه، از  به 

تحمیل می  بر موکل  معاملۀ خلاف مصلحت  به  نشدن عمد وکیل،  فسخ  دادن خیار  شود. 
وسیلۀ طرفین در  کند، زیرا در غالب موارد خیارات قانونی به موکل نیز دردی از او دوا نمی 

عنوان منبع قانون مدنی و مفسر  بر آن، این معیار در فقه، به شوند. افزون ضمن عقد ساقط می 
ندارد. علاوه  نفوذ معاملۀ  آن، طرفداری  نفوذ و  این دیدگاه که ملاک عدم  اینها،  بر همۀ 

داند، در رابطۀ وکیل و موکل کارایی لزم  عمد وکیل می   خلاف مصلحت را عمد و فقدان 
بار و خلاف  توجیه نیست؛ چرا که در رابطۀ موکل و وکیل اقدامات زیان را ندارد و قابل  

از  پایبند سازد.  را  نباید موکل  نباشد،  اگر عمدی هم  نظریۀ  مصلحت وکیل  دیگر،  طرف 
نیت که از  مذکور در رابطه با اشخاص ثالث هم حمایت کافی را از شخص ثالث با حسن 

جهت قصد خیانت وکیل را  کند؛ بلکه بطلان معامله به قصد باطنی وکیل اطلاع ندارند، نمی 
حالی است که در فرض عمد وکیل  شمرد. این در استناد می در برابر اشخاص ثالث نیز قابل  

کیل نسبت  نیت باز هم مستحق حمایت است و عمد و فقدان سوءنیت و نیز، ثالث با حسن 
 اطلاع است، نباید تفاوتی ایجاد کند. ای که ثالث از آن بی به وضعیت حقوقی معامله 

  ت ی رعا   عدم   در   ل ی وک   رمتعارف ی غ   و   متعارف   رفتار   ن ی ب   ک ی تفک   یۀ نظر .  2- 2- 2

حححموکل   مصلحت 
به   نسبت  رویه  وحدت  رأی  اعمال  عدم  یا  اعمال  و  قلمرو حکم  به  نظریه،  تبیین  از  پس 

 شود. نیت پرداخته می اشخاص ثالث با حسن 

 

 
مقابل موکل  کم در موارد تقصیر عمدی و سنگین، درحال، وکیل دست به اختیارات وکیل را فراهم کرده است؛ بااین

برابر، هرگاه وکیل در  ای باشد، تقصیر او مفروض است. در که اگر وکیل شخص حرفه مسئولیت مدنی دارد؛ همچنان

با و  متعارف رفتار کرده  قرار  این حدود  نشود، شرط صلاحدید وکیل مورد عمل  به مصلحت موکل واقع  معامله  حال 

  –  66مریم اعتماد، »ضمانت اجرای عدم رعایت مصلحت در وکالت«، پیشین، صعزیزی و سیده گیرد(؛ بیژن حاجی می 

65. 



 1403 تابستان | 47شماره  | 12سال  |حقوق خصوصی  فصلنامه علمی پژوهش | 106

 

 . تبیین نظریه 2-2-2-1
برای تشخیص اینکه عمل وکیل خلاف مصلحت موکل و فضولی است یا  رسد  به نظر می 

اینکه عمل او مطابق مصلحت موکل و نافذ است، باید رفتار وکیل متعارف را در نظر گرفت  
وجود این، معامله  و گفت: اگر وکیل همانند یک وکیل متعارف و دلسوز عمل کرده و با 

توان  برخلاف مصلحت موکل درآمده، این معامله نافذ است، زیرا از وکیل بیشتر از این نمی 
انتظار داشت که همانند یک وکیل متعارف درراستای حفظ مصالح موکل رفتار کند. در  
مقابل، اگر وکیل از رفتار انسان معقول و متعارف تخطی کند و درنتیجۀ رفتار غیرمتعارف  

ذ است؛ برای مثال،  ناف وکیل، معامله برخلاف مصلحت موکل درآید، معامله فضولی و غیر 
اگر موکل به وکیل برای خرید یک ویلا در شمال کشور وکالت دهد و وکیل بدون تحقیق  

قابل   عرفا   مبلغی که  به  را  منطقه، آن  در آن  ویلا  قیمت  از  نیست گران کافی  تر  مسامحه 
به  وکیل  اگر  اما،  بود؛  خواهد  غیرنافذ  و  است  موکل  مصلحت  معامله خلاف  قدر  بخرد، 

تر بخرد، کاری برخلاف مصلحت موکل  وجود آن گران متعارف تحقیق و بررسی کرده و با 
از  و  نداده  در این انجام  البته،  است.  معامله صحیح  غبن،  رو،  خیار  شرایط  اجتماع  صورت 

رسد که اذن  نظر می تواند معامله را فسخ کند. از لحاظ تحلیل ارادۀ موکل نیز به  موکل می 
م موضوع وکالت، ناظر به موارد متعارف است؛ یعنی موکل از  موکل به وکیل برای انجا 

رفتار   در  داخل  که  را  هرآنچه  و  کند  عمل  متعارف  انسان  همانند  که  دارد  انتظار  وکیل 
متعارف است انجام دهد و از آنچه برخلاف متعارف است بپرهیزد. درنتیجه، تکلیف وکیل  

 1ق آن است. به رعایت رفتار متعارف نتیجۀ اذن ضمنی موکل و اطلا 
غالب فقیهان امامیه و برخی از مؤلفان حقوق مدنی نیز از همین معیار پیروی کرده و  

اند؛  به تنفیذ موکل دانسته درصورت اقدام وکیل برخلاف متعارف، معامله را فضولی و منوط 
اند و در فرض مغبون  اما، اگر وکیل به نحو متعارف اقدام کرده باشد، معامله را نافذ شمرده 

 2اند. شدن موکل، به او حق  فسخ داده 

 
 . 160- 159. سیدحسین صفایی و محمدهادی جواهرکلام، نمایندگی و امانت، پیشین، ص1

؛ سیدمحمدکاظم طباطبایی یزدی، تکملۀ العروۀ  539-535، پیشین، ص3. میرزا ابوالقاسم گیلانی قمی، جامع الشتات، ج 2

: »فالأولى أن یجعل المناط کون المعاملۀ على المتعارف أو على خلافه، ففی الأول 127- 126، پیشین، ص1الوثقى، ج

صلحۀ و المفسدۀ فإن ه  یحکم بالصحۀ و الخیار فی المقامین، و فی الثانی بالفضولیۀ فی المقامین، و کذا الحال فی مسألۀ الم
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نیت او در عدم رعایت  ها نیز عدم نفوذ معامله را به فقدان وکیل و سوء برخی از دادگاه 
دادگاه تجدیدنظر استان تهران نیز در    59اند؛ برای نمونه، شعبۀ  مصلحت موکل نسبت نداده 

عنوان جوهر وکالت و اینکه  »نیابت« به با استناد به    1393- 8- 11مورخ    1081دادنامۀ شمارۀ  
ویژه به  رو، به همین وکیل تنها در محدودۀ رضایت و اذن موکل اختیار تصرف دارد و از 

عدم   بر  اصل  تردید  موارد  در  دیگری،  بر  هر شخص  و ولیت  سلطه  اصل عدم  اقتضای 
اختیار وکیل است، معتقد است که حتی اگر وکیل بدون قصد خیانت و تجاوز از حدود  
وکالت، درنتیجۀ عدم مراقبت و احتیاط لزم، عمل خلاف مصلحت انجام دهد، با اینکه  

تبع بیشتر علمای حقوق و فقهای  یت مصلحت موکل بوده، به اقدام او به قصد نیابت و رعا 
همچنین، در دادنامۀ شمارۀ    1شود. امامیه، معامله را فضولی شمرده که با رد  موکل باطل می 

صورت  دادگاه حقوقی مرودشت، در   5از شعبۀ    1393- 5- 29مورخ    9309977281600396
یا غیر عدم رعایت مصلحت موکل، خواه به  عامدانه، عمل وکیل را  صورت عامدانه باشد 

 2فضولی شمرده است. 

 نیت ثالث با حسن . رأی وحدت رویه و حقوق ژشخاص  2-2-2-2
دهد،  در مواردی که وکیل با نقض مصلحت موکل، موضوع وکالت را به خود انتقال می 

ماند. همچنین، اگر وکیل موضوع وکالت  هیچ اشکالی در اجرای حکم یادشده باقی نمی 
کند یا با شخص ثالث تبانی کرده و ملک را به وی انتقال  را به اقوام نزدیک خود منتقل  

صورت محاباتی و یا با ثمن بسیار کمتر از  دهد و یا اینکه مال مورد وکالت به رایگان یا به 
ای که یک انسان متعارف  گونه نرخ واقعی و قیمت روز به شخص ثالث واگذار شود، به 

 
إذا مشى الوکیل فی مراعاۀ المصلحۀ على المتعارف فتبین الخلاف لخفاء جهاتها ل یحکم ببطلان معاملته بل غایۀ ما یکون  

ج جواهر،  نجفی،  محمدحسن  موجبه«؛  وجود  مع  الخیار  ص27ثبوت  پیشین،  فقه 366-367،  روجانی،  سیدصادق  ؛ 

المتعارف او خلافه، ففی الأول تصح مع الخیار بخلاف : »المناط کون المعاملۀ على  255، پیشین، ص 20الصادق)ع(، ج

؛ محمدجعفر جعفری لنگرودی،  327(، ص 1426له،  ، )قم: دفتر معظم2، چ3، ججامع المسائلالثانی«؛ محمدتقی بهجت،  

؛ عباس زمانی، »عدم رعایت مصلحت در انتقال مال ازسوی وکیل«،  440(، ص1386دانش،  ، )تهران: گنج 1، چ5، ج الفارق

 . 97-96(، ص1394)  90، شمارۀ 79مجله حقوقی دادگستری، دورۀ 

موسوی،  1 سیدعباس  عالی .  محاکم  آرای  در  حقوقی  اصول  تبلور  قضایی؛  چرویه  خرسندی:  3،  )تهران:   ،1401  ،)

 . 131- 128ص

 . 95. عباس زمانی، »عدم رعایت مصلحت در انتقال مال ازسوی وکیل«، پیشین، ص 2
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ببرد، عدم نفوذ معامله  آسانی پی به قصد وکیل مبنی بر خیانت به موکل و تضییع حقوق او  به 
 شود. رو نمی و بطلان قرارداد و استرداد موضوع وکالت از متصرف با تردید مهمی روبه 

دغدغه  این  به  نیز  قضایی  شعبۀ  رویۀ  نمونه،  برای  است؛  داشته  توجه  دادگاه    2ها 
مورخ    140241390000447391تجدیدنظر استان کهگیلویه و بویراحمد در دادنامۀ شمارۀ  

نظرهای موجود درمورد وضعیت معاملۀ خلاف مصلحت  ، با اعتراف به اختلاف 1402- 3- 9
به اینکه وکیل ملک موضوع وکالت را به خود منتقل کرده و در عدم رعایت  توجه موکل، با 

هر  پذیرش  با  بوده،  تعمد  دچار  موکل  دیدگاه مصلحت  از  را  یک  معامله  موجود،  های 
به  و  تنفیذ  عدم  موکل،  دعوای  با  که  داده  تشخیص  اعلام  غیرنافذ  قرارداد  ابطال  آن،  تبع 

  ال به نام وکیل داده است. گردیده است، حکم بر »ابطال قرارداد« و ابطال سند رسمی انتق 
  1392/ 3/ 22  مورخ   9200236  شمارۀ   دادنامۀ   نیز در   تهران   ی حقوق   ی عموم   دادگاه   42  شعبۀ 
  تهران   استان   دنظر ی تجد   دادگاه   25  شعبۀ و    1392/ 12/ 14  مورخ   9201265  شمارۀ   دادنامۀ و  
در فرضی که وکیل موضوع وکالت   1393/ 9/ 29  مورخ  9301300  شمارۀ  دادنامۀ موجب  به 

را به برادر خویش منتقل ساخته است، عدم رعایت مصلحت را مفروض انگاشته و وکیل  
همچنین،   است.  کرده  موکل  مصلحت  رعایت  بر  مبنی  دلیل  ارائۀ  به  مکلف    14  شعبۀ را 

در فرضی که وکیل    1373/ 3/ 25  مورخ   508  شمارۀ   دادنامۀ   در   نیز   تهران   ک ی   ی حقوق   دادگاه 
صورت  الختیار اقدام به انتقال سهام موکل در شرکت به شخص ثالثی به نامۀ تام با وکالت 

  ی واگذار در    وکیل   اقدام   ابطال   بر   حکم   و   داده   ص ی تشخ   ی فضول بلاعوض کرده، انتقال را  
  العاده فوق   ی عموم   مجمع   جلسه صورت   موضوع   الیه، منتقل   به   شرکت در    موکل   سهام 

کرده است.    صادر )موکل(    خواهان ه  ب   مذکور   سهام   استرداد   به   گیرنده انتقال   الزام   و   شرکت 
وسیلۀ هیئت عمومی  دادگاه تجدیدنظر استان کهگیلویه و بویراحمد که به   5دادنامۀ شعبۀ  

منزلۀ  هزار تومان را به   350عالی کشور تأیید شده است نیز انتقال ملک به مبلغ ناچیز  دیوان 
 نیت معامل شمرده و حکم به اعلام بطلان آن داده است. آگاهی خریدار از عدم حسن 

عنوان موکل آگاه  اما، در فرضی که شخص ثالث از عدم رعایت مصلحت ایادی قبلی به 
شود، مانند اینکه وکیل ملک موکل را به نصف قیمت  نیست و فرض اطلاع او نیز داده نمی 

فروشد و  افزایش قیمت املاک، آن را به نرخ روز به دیگری می به ثالثی فروخته و او نیز با 
انتقال  و  وکیل  بین  معامله  بطلان  اعلام  درصدد  بر موکل  نخست  سرایت  می گیرندۀ  آید، 
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بطلان قرارداد منشأ به معاملات بعدی و ایادی مابعد که ممکن است از قیمت واقعی مورد  
صورت عرفی و  حین انتقال ازسوی وکیل مطلع نبوده و احتمال اطلاع از آن نیز به معامله در 

حسن  با  ثالث  اشخاص  شدن  متضرر  سبب  نشود،  داده  می عقلائی  از  نیت  برخی  شود. 
داشته دادگاه  توجه  ایراد  این  به  نیز  چنان ها  شعبۀ  اند؛  استان    14که  تجدیدنظر  دادگاه 

شمارۀ   دادنامۀ  در  افزاید:  می   1401- 10- 28مورخ    140148390001381889کردستان 
»مطابق قاعده هرگاه شخص ثالثی که طرف معامله با وکیل قرار گرفته است به ظهور چنین  

حمایت   مورد  ظهور  اصل  مبنای  بر  نماید،  اعتماد  بر  شرطی  تکیه  با  با  هرگاه  اما  است. 
معیارهایی نظیر آگاهی یا امکان آگاهی ثالث از واقع و عدم رعایت آشکار مصلحت موکل  

الیه  نیت ثالث منتقل ارزیابی است حسن که با تکیه بر اماراتی نظیر تفاوت قیمت فاحش قابل  
که  استناد نخواهد بود؛ چنان محل تردید معقول باشد ظهور ناشی از شرط صلاحدید نیز قابل  

الیه به  در ترافع کنونی نیز کمترین دلیلی بر پرداخت عوض متناسب از ناحیه وکیل و منتقل 
 مالک ارائه نگردیده و تمامی مایملک مالک تبرعا  به ایشان تملیک شده است«. 

شخص ثالث  رسد در مواردی که موضوع وکالت با سند رسمی به نظر می حال، به  بااین 
ویژه در فرضی که در مال موضوع معامله تغییرات اساسی  شود و به نیت منتقل می با حسن 

الیه جاهل حمایت کرد؛  توان ازطریق نظریۀ »تلف حکمی« از منتقل گیرد، می صورت می 
یعنی موضوع وکالت را در حکم تلف شمرده و به موکل حق داد که برای بدل مال مزبور  

   1الیه با سوءنیت مراجعه کند. به وکیل و یا منتقل 
  که انتقال مال به غیر، درصورتی رویۀ قضایی در سالیان اخیر پذیرفته است که  توضیح آنکه  
ویژه در فرضی که  به   را مورد خدشه قرار دهد،   ناآگاه   حقوق شخص ثالث   بطلان معامله، 

باشد،  گرفته  تحولتی صورت  و  تغییر  معامله  تحقق   درمورد  و  تلف حکمی    سبب  است 
پذیر نیست؛ بلکه باید به بدل رجوع  جهت وقوع تلف( امکان ترتیب، دیگر رد  عین )به بدین 

شمارۀ   دادنامۀ  نمونه،  برای  شعبۀ    1397/ 6/ 26  –   9700841کرد؛  از  دادگاه    11صادره 
  18، که ازسوی شعبۀ  9609980227101108عمومی حقوقی تهران، موضوع پروندۀ کلاسۀ  

  1397/ 10/ 24  –   9709970221801567دادگاه تجدیدنظر استان تهران طی دادنامۀ شمارۀ  

 
تلف حکمی در حقوق  1 »معیارهای شناسایی  برای تفصیل بحث، ر.ک.: محمدهادی جواهرکلام و صمد حدادی،   .

 . 134- 110(، ص1402، )1، ش24اسلامی«، پژوهشنامۀ حقوق اسلامی، دورۀ 
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صادرشده از    1400/ 09/ 06مورخ    140009390009763089دادنامۀ شمارۀ  عینا  تأیید شده؛  
  1399  –   9909971964301412  ؛ دادنامۀ شمارۀ دادگاه تجدیدنظر استان اصفهان   22شعبۀ  

شمارۀ   دادنامۀ  و  نور؛  شهرستان  حقوقی  عمومی  دادگاه  سوم  شعبۀ  از 
شعبۀ    1401- 10- 19مورخ    140134390006017212 بندر    4از  حقوقی  عمومی  دادگاه 
شعبۀ   ازسوی  که  به   26انزلی  گیلان  استان  تجدیدنظر  شمارۀ  دادگاه  دادنامۀ  موجب 
اند  تأیید شده، از همین رویکرد دفاع کرده   1402- 04- 12مورخ    140234390001939750

به  نقل و  دادگاه وانتقال دلیل  گرفته،  صورت  معامله  موضوع  مال  بر  که  متعددی  ها  های 
جهت پرهیز از ورود ضرر به اشخاص ثالث  ع را از مصادیق تلف حکمی دانسته و به موضو 
نیت، از بطلان معاملات بعدی و ابطال اسناد مالکیت و استرداد عین مال خودداری  با حسن 
در کرده    در   1398/ 02/ 22  تاریخ   در   که   مدنی   قانون   325  و   323  مواد    اصلاح   طرح   اند. 

دیدگاه   وصول   اسلامی   شورای   مجلس  همین  تأیید  در  » است   آمده   شده،    مال    انتقال  : 
  به   تواند می   تنها   مالک   و   است   تلف   حکم   در   رسمی   سند   تنظیم   ازطریق   مغصوب، 

  صورت این در   که   باشد   غصب   به   عالم   گیرنده انتقال   آنکه   مگر   نماید؛   رجوع   دهنده انتقال 
طرح الزام به ثبت رسمی اسناد نیز که به تازگی به تصویب    . « شود... می   عمل   مقررات   وفق 

بدین  تنظیم شده است و  مبنا  بر همین  نظام رسیده،  این  مجمع تشخیص مصلحت  ترتیب، 
به  با حسن راهکار  ثالث  اشخاص  از  برای حمایت  عمومی  قاعدۀ  قابل  عنوان  استفاده  نیت 
 خواهد بود. 

ایجاد نموده،  الیه در  همچنین، در فرضی که منتقل  مالی که خریده است مستحدثاتی 
  شمارۀ   ای که بسیاری از محاکم، مانند دادنامۀ گونه تر است؛ به استناد به تلف حکمی شایع 
  شمارۀ   پروندۀ   موضوع   1400/ 02/ 21  مورخ   140068390001883865
شعبۀ    9809980011701532 تهران؛    100از  حقوقی  عمومی  شمارۀ  دادگاه  دادنامۀ 
از    1402/ 1/ 18مورخ    14025390000292390 حقوقی    4شعبۀ  صادره  عمومی  دادگاه 

دادنامۀ مشهد    پروندۀ   موضوع   ، 1400/ 02/ 21  مورخ   140068390001883865  شمارۀ   ؛ 
دادنامۀ  تهران و    حقوقی   عمومی   دادگاه   100  شعبۀ   از   صادره   9809980011701532  کلاسۀ 
د   1401/ 06/  15مورخ    140136390002252637شمارۀ   اول  ادگاه عمومی حقوقی  شعبۀ 
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الشتر،   گیرد سبب تحقق تلف حکمی  تغییر و تبدیلی را که در مال صورت می شهرستان 
 گیرنده جاهل حمایت کرد. توان از انتقال شمارند. بر این مبنا نیز می می 

صورت رسمی و  که هر دو شرط یادشده )یعنی انتقال ملک به بر آن، درصورتی افزون 
تغییروتحول در ملک( جمع باشند، رویۀ قضایی با قاطعیت بیشتری تحقق تلف حکمی را  

از شعبۀ    1402/ 10/ 27مورخ    140235390007212919که دادنامۀ شمارۀ  پذیرد؛ چنان می 
جهت تحقق تلف حکمی، از  سوم دادگاه عمومی حقوقی شهرستان ماکو در این فرض به 

اعلام بطلان قراردادها و ابطال اسناد انتقال خودداری کرده است. درنتیجه، با این مبنا که  
توان از شخص یا  ریشه در حقوق سنتی و بومی ما دارد و با مبانی فقهی هماهنگ است، می 
ظ  به  و  کرده  تحصیل  را  وکالت  موضوع  مال  ناآگاه  که  اعتماد  اشخاصی  مشروع  اهر 

کرد.   1اند، کرده  اموال  به   حمایت  معاملات  رسمی  ثبت  به  الزام  قانون  در  آنکه  ویژه 
ازسوی   که  تشخ غیرمنقول،  تار   ص ی مجمع  در  نظام  با    1403/ 2/ 26  خ ی مصلحت  موافق 

صراحت پذیرفته  داده شد، نظریۀ تلف حکمی در مواد  مختلف به   ص ی مصلحت نظام تشخ 
 شده است. 

باید گفته شود این است    847ای که در تفسیر رأی وحدت رویۀ شمارۀ  آخرین نکته 
که برای احتراز از پیدایش اختلاف بین محاکم، دعوای خواهان باید »اعلام بطلان معامله«  

بنابراین، برخلاف آنچه در   باشد.  انتقال  »ابطال سند رسمی«  مورخ    508دادنامۀ شمارۀ  و 
حقوق   14شعبۀ  از    1373/ 3/ 25 شمارۀ    و تهران    ک ی   ی دادگاه  دادنامۀ 

  ه یلو ی استان کهگ  دنظر ی دادگاه تجد   2شعبۀ   از  1402- 3- 9مورخ  140241390000447391
 رسد. نظر نمی آمده، دعوای »ابطال معامله« صحیح به    راحمد ی و بو 

 نتیجه 
  ی عال وان ی د   ی عموم   ئت ی ه   1403/ 2/ 25مورخ    847  ۀ شمار   یۀ رو وحدت    ی رأ   ل ی و تحل   نقد 

را    ر ی ز   ج ی نتا   ، یی قضا   یۀ رو   ژه ی و و به   ی فقه   ی ها آموزه   ، ی حقوق   ن ی دکتر بر    د ی کشور، با تأک 
 :  دهد ی نشان م 

 
، چهل گفتار حقوقی . برای دیدن مبنای دیگر با عنوان »نظریۀ ظهور مصحح اعمال حقوقی«، ر.ک.: عباس کریمی،  1

 . 650(، ص1397، )تهران: دادگستر، 1چ
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پرسش بود    ن ی پاسخ به ا   ر ی اخ   ان ی در سال   یی قضا   یۀ رو   ی اساس   ی نظرها از اختلاف   ی ک ی   - 1
و به    ل ی »انتقال مورد وکالت به هر شخص ولو به خود وک  ار ی اخت  که وکالت عام،   در   ا ی که آ 
ق  ق   مت ی هر  هر  وک   د ی و  که  شرط  بداند«،    ل ی و  است،    ل ی وک   به صلاح  شده    ت ی رعا اعطا 

الزام  موکل  ا   ل ی وک   نکه ی ا   ا ی است    ی مصلحت  وکالت    ن ی در  از    ارات ی اخت   به توجه با قسم 
  ۀ شمار   یۀ رو وحدت    ی رأ   ندارد؟ موکل    صلاح   و   غبطه   ت ی به رعا   ی ف ی تکل   یی اعطا   ۀ گسترد 
  د ی تأک   باره ن ی ا در   موکل   مصلحت   ت ی از دادرسان، بر ضرورت رعا   ی ار ی نظر بس   رد    با   847
صحت و اعتبار وکالت    ه ی امام   ی فقها   تنها   نه   چراکه   است،   د یی تأ   قابل   دگاه ی د   ن ی . ا است   کرده 

  و   ن ی طرف   ی عرف   و   ی نوع   ۀ اراد  ل ی اند، بلکه تحل کرده   د ی مصلحت موکل« مق  ت ی عام را با »رعا 
 .  است   دگاه ی د   ن ی هم   د ی مؤ   ز ی ن   ی ندگ ی نما   عدم   و   ت ی ول   عدم   اصل   و   آنان   ی ضمن   توافق 

مصلحت    خلاف   ۀ معامل تحقق    ار ی مع   ا ی مصلحت موکل    نقض   ۀ ضابط   گر، ی د   نظر اختلاف   - 2
  موکل   ۀ غبط   ت ی رعا   ف ی تکل   نقض   با عام    وکالت   در   ل ی وک   که   است   ی ا معامله   ت ی وضع   ز ی ن   و 

استادان حقوق مدن   ی گروه   که   ی ا گونه به   است؛   کرده   منعقد  نقض    تنها   ، ی از دادرسان و 
  ادشده، ی   یۀ رو وحدت   ی رأ   ، . اما دند ی د ی م  معامله  نفوذ   عدم موکل را سبب   مصلحت  ی عمد 
  ل ی عمد و فقدان عمد وک   ن ی ب   ک ی بدون تفک   ، ی حقوق   ن ی از نظر مشهور فقها و دکتر   ی رو ی با پ 

  تقاضا بطلان معامله را از دادگاه    اعلام داد که    ار ی اخت   ی مصلحت موکل، به و   ت ی در عدم رعا 
  ت یاست نه سوءن   ل ی موکل، رفتار نامتعارف وک   مصلحت   ت ی رعا   عدم   ار ی مع   ن، ی بنابرا .  کند 
 او. 
خسارت    زان ی م   و   ل ی از وک   خسارت   ۀ مطالب   امکان   ، یی قضا   یۀ رو   ی ها از چالش   گر ی د   ی ک ی   - 3  

  انتقال   ی مندرج در سند رسم   مت ی ق   به از محاکم تنها    ی که برخ   ی نحو به   ؛ است   جبران   قابل 
را    معامله   انجام   زمان   در   وکالت   موضوع   ی واقع   مت ی ق   ۀ مطالب   گر ی د   ی برخ   و   دادند ی م   حکم 

م  رأ دند ی د ی مجاز  پاسخ اختلاف   ن ی بد   ادشده ی   یۀ رو وحدت    ی .  اما   ی نظر  است؛    ، نداده 
ا   ست ی ن   ی د ی ترد  را    ی رأ   ن ی که  دعوا   از موکل    ازجمله   ل، ی وک   از   خسارت   ۀ مطالب   ی طرح 
  مزبور   حل راه   ز ی ن ق.آ.د.ک.    19  ۀ ماد   ۀ تبصر . ملاک  دارد ی نم   باز روز مورد معامله،    مت ی ق 
 . کند ی م   د یی تأ   را 
  د ی با   اما   است،   ت ی ن حسن   با   ثالث   اشخاص   حقوق   ناقض   ه ی وحدت رو   ی ظاهر رأ   اگرچه   - 4
  برده نام حفظ حقوق اشخاص    ضامن   که   گردد   اتخاذ   ی کرد ی رو   ی رأ   ن ی ا   ر ی تفس   و   ل ی تحل   در 
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  ن یبد  است؛   « ی حکم   »تلف   یۀ نظر استناد به    نه، ی زم  ن ی راهکارها در ا  ن ی مؤثرتر از    ی ک ی .  باشد 
رسم   مضمون  انتقال  با حسن   ی که  ثالث  به شخص  وکالت  تلف    ت ی ن مورد    مال در حکم 

  ت ی ن حسن اشخاص ثالث با    ا ی از شخص    ن ی بر استرداد ع   ی موکل مبن   ی دعوا   و   د ی آ   شمار به 
مطالبه کند؛    ت ی با سوءن   ثالث   شخص   ا ی   ل ی نشود؛ بلکه موکل بتواند بدل آن را از وک   رفته ی پذ 
  ژه ی و . به است   آمده   د ی پد   ز ی ن   ی اساس   تحول   و   ر یی تغ   وکالت   موضوع که در    ی در فرض   ژه ی و به 

  مواد    در   ی حکم   تلف   یۀ نظر   رمنقول ی معاملات اموال غ   ی آنکه در قانون الزام به ثبت رسم 
 شده است.   رفته ی صراحت پذ مختلف به 
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